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MUNICIPIO DE ALVAIAZERE

Aviso n.° 13860/2021

Sumario: Regulamento do Ecossistema Empresarial e Empreendedor de Alvaidzere denominado
«Alvaiazere +».

Torna-se publico que a Assembleia Municipal de Alvaiazere aprovou, na sua sessao ordinaria
de 26/04/2021, sob proposta da Camara Municipal e apds discussao publica o seguinte regula-
mento: “Regulamento do Ecossistema Empresarial e Empreendedor de Alvaidzere denominado
“Alvaiazere +”,que entra em vigor quinze dias apos a publicagéo, nos termos legais.

Mais torna publico que o Regulamento em aprego podera ser consultado no site da Camara
Municipal 314380232 em www.cm-alvaiazere.pt

5-07-2021. — A Presidente da Camara, Célia Margarida Marques, Arq.?

Nota justificativa

A definicao e implementagdo de uma politica local promotora da dinamizagéo da atividade
econdémica do concelho de Alvaiazere passa, incontornavelmente, pelo desenvolvimento de medidas
de apoio ao investimento e a criagdo de emprego local.

A necessidade dessas medidas reflete-se de forma muito mais premente nos concelhos do
interior do Pais, onde Alvaiazere se insere.

Nestas circunstancias importa que a Camara Municipal de Alvaiazere adote um plano de
intervencao consentaneo com a atual conjuntura, apoiando e incentivando a criagdo de postos
de trabalho e o empreendedorismo, implementando medidas que apoiem a instalagao e que es-
batam os custos iniciais do funcionamento empresarial, diminuindo assim os seus riscos e que,
simultaneamente, possibilitem que a situagdo de desemprego, em particular dos jovens, ou a
precariedade de rendimentos, ndo constituam um fator impeditivo a criagdo do préprio posto de
trabalho ou de uma aposta empreendedora.

O Municipio de Alvaiazere dispde de atribuicdes legalmente consagradas em matéria de pro-
mogao do desenvolvimento, resultantes do artigo 23.°, n.° 2, alinea m) do Anexo | da Lei n.° 75/2013
de 12 de setembro, na sua atual redagéao.

No mesmo sentido, dispde o artigo 33.°, n.° 1, alinea ff), da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
na sua atual redagao, ao preceituar que as camaras municipais dispdem de competéncias para
“promover e apoiar o desenvolvimento de atividades e a realizacdo de eventos relacionados com
a atividade econdémica de interesse municipal”.

E neste quadro legal que se insere o presente regulamento e que contempla um conjunto de
principios e normas integradas no programa “Alvaiazere +”, o qual visa criar e desenvolver um ecos-
sistema empresarial e empreendedor no concelho e que permitira dotar o Municipio de Alvaiazere
de um instrumento completo no apoio ao desenvolvimento empresarial € ao empreendedorismo.

O Regulamento do Ecossistema Empresarial e Empreendedor de Alvaiazere — “Alvaiazere +”,
consubstancia, por isso, os normativos relacionados com o funcionamento da incubadora de ne-
gocios do concelho de Alvaiazere, com a instituicdo de apoios municipais ao investimento estraté-
gico, entre os quais a cedéncia de lotes empresariais e de incentivos a criagdo de emprego e ao
empreendedorismo.

Assim, considerando,

Que o desenvolvimento econdmico do Municipio de Alvaiazere é fundamental para a melhoria
da qualidade de vida dos Alvaiazerenses;

Que, para o efeito, se torna imprescindivel incentivar o investimento empresarial no Municipio
de Alvaiazere, tornando-o cada vez mais atrativo a potenciais investidores, com vista a captagao de
investimentos relevantes para o desenvolvimento sustentado, que contribuam para a diversificagao
do tecido empresarial, assim como promovam a criagdo de novos postos de trabalho, se possivel,
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assentes na qualificagdo, na inovagao e na tecnologia, criando boas sinergias positivas no tecido
econdémico e social;

Que se torna fulcral a instalagdo de uma incubadora de empresas que promova medidas de
incentivo e de apoio que contribuam para o desenvolvimento econémico e o crescimento sustentado
de ideias de negdcio e o apoio a jovens empresas, fixando-se na captagao de talento e promogao
do empreendedorismo e espirito de iniciativa local, criando-se para tal duas incubadoras de em-
presas;

Que com vista a melhor poder enquadrar as formas de apoio aos potenciais investidores, se
torna necessario dotar o Municipio de Alvaiazere de um correspondente instrumento regulamentar
que defina os parametros e medidas concretas de apoio e de incentivo a atividade empresarial;

Neste contexto, em conformidade com o disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, nas alineas m) do n.° 2 do artigo 23.°, g) do n.° 1 e k) do n.° 2 do artigo 25.° € k) e
ff) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacdo, a Cadmara
Municipal de Alvaiazere, nos termos do artigo 101.° do Codigo de Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, submete a apreciagao publica pelo periodo
de 30 dias e a posterior aprovagao pela Assembleia Municipal, o presente projeto de Regulamento
do Ecossistema Empresarial e Empreendedor de Alvaiazere denominado “Alvaiazere +.

Foram ouvidos em sede de interessados a ADECA — Associacao de Desenvolvimento Inte-
grado do Concelho de Alvaiazere, ligada ao desenvolvimento local do concelho.

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Aprovagao e objeto

1 — O presente regulamento é aprovado ao abrigo do disposto nos artigos 23.%, n.° 2, alinea m),
25.°,n.°1, alinea g), e n.° 2, alinea k), e 33.%, n.° 1, alineas k) e ff), da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa.

2 — O regulamento estabelece:

a) As normas de funcionamento e os procedimentos para o acesso Incubadora de Nego-
cios — Polo 1 e Plataforma Empresarial — Polo 2 — doravante designada por Polos 1 e 2;

b) As normas de funcionamento e os procedimentos para acesso aos espagos da Residéncia
da Plataforma Empresarial — Polo 2;

¢) As normas de concessao de Apoio ao Investimento Estratégico aos novos e atuais inves-
timentos cujas unidades empresariais de industria, comércio e servigos, se venham a instalar,
relocalizar ou reforgar a sua posigao e a ter a sua sede no concelho;

d) As normas materiais e formais para a atribuicdo de incentivos financeiros a criagao de
Emprego e Empreendedorismo;

e) As normas relativas a concessao de lotes empresariais e espagos de instalagao.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagio

1 — O disposto neste regulamento abrange todas as iniciativas privadas ou publicas que visem
a criagao, instalagédo, ampliagao ou relocalizagcdo de empresas no Municipio de Alvaiazere.
2 — Poderéo ser apoiadas as iniciativas que, designadamente:

a) Sejam relevantes para o desenvolvimento sustentavel do Municipio;
b) Estimulem a economia do Municipio;
c¢) Contribuam para a diversificagdo do tecido empresarial local;
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d) Contribuam para o reordenamento industrial do Municipio;
e) Criem novos postos de trabalho;
f) Sejam inovadoras.

Artigo 3.°
Competéncia

Compete ao Presidente da Camara Municipal, com faculdade de delegag¢ao nos vereadores,
executar e fiscalizar o cumprimento do presente regulamento e praticar todos os actos nele previstos
que nao sejam atribuidos a outros orgaos.

CAPITULO Il

Acesso a Incubadora de Negécios do Concelho de Alvaiazere — “Alvaiazere +”

Artigo 4.°
Objetivo

1 — AIncubadora de Negécios do Concelho de Alvaiazere — Polos 1 e 2, doravante desig-
nada por “Alvaiazere + incubadora de negdcios” ou “incubadora”, tem como principal objetivo apoiar
empreendedores no processo de desenvolvimento de ideias de negdcio inovadoras, com vista a
sua implementacao no mercado.

2 — A incubadora disponibiliza as entidades acolhidas espacos fisicos e servigos para o
desenvolvimento das suas atividades, bem como acesso privilegiado a um conjunto de entidades
parceiras, proporcionando desta forma a insergdo num contexto empresarial.

Artigo 5.°
Destinatarios

1 — Alincubadora abrange todas as pessoas singulares e coletivas que se apresentem com
ideias de negdcio inovadoras e que acrescentem valor ao tecido empresarial local, detentoras de
fatores de inovagao.

2 — Alincubadora virtual aplica-se a todas as pessoas singulares ou coletivas que pretendam
ter o seu domicilio fiscal na area do Municipio e se candidatem de forma a usufruirem dos servigos
da incubadora na fase da pré-incubacao, com excecgao da atribuicao de um espaco fisico.

Artigo 6.°
Modelo de acolhimento
O modelo de acolhimento contempla o apoio aos projetos e empresas em trés fases distintas:

a) Pré-incubacao: A fase de pré-incubacao consiste no periodo de tempo durante o
qual a Incubadora disponibiliza aos empreendedores apoio no desenvolvimento da ideia de
negocio e a sua concretizagdo num Plano de Negécios. Durante o periodo de pré-incubacgao
os empreendedores poderdao utilizar as instalagdes da Incubadora na vertente de Incubagao
Virtual e aceder, mediante condi¢cdes a acordar entre as partes, a servigos de consultoria es-
pecializados que irdo permitir o desenvolvimento do produto ou servigo, 0 acompanhamento
no desenvolvimento do plano de negécios, ou a formalizagao juridica da empresa (apoio
juridico, apoio fiscal, formagéao, entre outros).

b) Incubacgéo: A fase de incubagéo consiste no periodo durante o qual é disponibilizado
um espaco fisico com vista a implementagao de um projeto ou ao desenvolvimento empre-
sarial de uma organizacgao até trés anos de existéncia. Nao obstante os espagos de acolhi-
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mento disponibilizados, o foco da incubadora é a possibilidade de proporcionar as entidades
acolhidas condigbes privilegiadas de acesso a entidades especializadas (consultoria, conta-
bilidade, servigos juridicos, entre outros), entidades publicas, investidores e financiadores,
permitindo assim uma envolvente favoravel com vista ao aumento da competitividade das
empresas acolhidas.

c) Aceleragao/Desenvolvimento: Na fase de aceleragéo, destinada a empreendedores
com mais de trés anos de existéncia, a incubadora tera como missao apoiar e orientar os
empreendedores acolhidos com vista a sua sustentabilidade fora do seu ambiente. Mantera
neste periodo a disponibilizacdo de espacos fisicos a pregos competitivos e o0 acesso ao con-
junto de entidades especializadas referidas no ponto anterior. Fara ainda uso de protocolos de
colaboracédo e redes existentes no sentido de direcionar empreendedores com necessidades
especificas para espagos fisicos que lhes consigam dar respostas.

Artigo 7.°
Definigoes
Entende-se por:

a) Incubadora de empresas — conjunto de servigos que visa fomentar a criagdo e o desen-
volvimento de empreendedores em inicio de atividade, apoiando-os nas primeiras etapas da sua
existéncia;

b) Incubadora fisica — empreendedores que usufruem de espacgos fisicos e servigos parti-
Ihados;

¢) Incubagéo virtual — empreendedores que pretendam usufruir dos servigos disponibilizados
na incubadora, na fase da pré-incubacao, com excecao da ocupacao de um espaco de trabalho
como sucede com a incubacao fisica;

d) Empreendedorismo — iniciativa que visa criar servigos ou produtos novos, acrescentado
valor e identificando oportunidades, transformando-os em negécios lucrativos;

e) Empreendedor — pessoa que coloca as suas ideias em execugao para levar a cabo o ato
de empreender, mobilizando recursos e beneficiando de oportunidade para criar mudangas, com
vista a alcancgar a criagdo de um negocio;

f) Ideias de negdcio inovadoras — ldeias de negdcio que consistem em gerar algo novo para
o mercado ou melhoramentos de um produto ou servigos ja existentes;

g) Start-ups — Empreendedores jovens e inovadores que procuram desenvolver um modelo
de negodcio escalavel;

h) Espagos Comuns — Os espacos que serao partilhados pelos empreendedores instalados
e que se destinam ao uso coletivo.

Artigo 8.°
Entidade gestora

A Camara Municipal de Alvaiazere € a entidade gestora da “Alvaiazere + incubadora de
negocios”, podendo delegar a gestao da incubadora ao Presidente da Camara Municipal, com
faculdade de subdelegacao nos vereadores.

Artigo 9.°

Localizagao

A Incubadora de Negodcios do Concelho de Alvaiazere tera dois Polos, um na Rua Santa
Maria Madalena, n.° 11, 2.° andar, 3250-121, Alvaiazere, e outro na Rua do Hospital, n.° 8,
3250-126, Alvaiazere.
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Artigo 10.°
Instalagoes
1 — A“Alvaiazere + incubadora de negdcios” possui:

a) Salas de reuniao, em utilizagdo por marcagao;

b) Salas de cowork, em espagos amplos e dinamicos, preparadas para receber os empreende-
dores que necessitam de um local de trabalho num espago comum de forma a partilhar experiéncias;

c¢) Salas de studios, configurados como pequenos hub’s, pensados para receber empreen-
dedores Start-ups de forma a garantir um trabalho colaborativo permitindo uma maior privacidade;

d) Salas de formagao;

e) Refeitorio;

f) Dormitdrio;

g) Instalagdes sanitarias e de circulagdo comum.

2 — Os espagos encontram-se devidamente equipados com mobiliario essencial para o desen-
volvimento da atividade dos utilizadores, cabendo aos mesmos o recurso responsavel dos espagos
e equipamentos disponiveis, tal como a responsabilizacao por danos decorrentes

Artigo 11.°
Servigos
A “Alvaiazere + incubadora de negdécios” disponibiliza os seguintes servigos:

a) Acesso a Internet;

b) Utilizagao das salas de reunides, formagao e eventos diversos mediante agendamento prévio;

c¢) Fotocopiadora acessivel para os empreendedores instalados, que ficardo com a responsa-
bilidade dos custos e pagamentos diretos a empresa proprietaria da fotocopiadora;

d) Eletricidade;

e) Apoio a promogao dos empreendedores, através da referenciagdo dos seus produtos e
servigos no site da Camara Municipal de Alvaiazere;

f) Participagao em formagao/workshops que venham a ser realizados a custos reduzidos ou
gratuitamente de acordo com o definido pela entidade gestora;

g) Limpeza das instalagdes.

Artigo 12.°

Horario de funcionamento
O acesso as instalagdes da incubadora sera realizado da seguinte forma:

a) De segunda a sexta-feira, entre as 9 horas e as 18 horas, sendo a responsabilidade de
abertura e fecho da entidade gestora;

b) A empresa instalada informara a entidade gestora do horario de funcionamento da sua ativi-
dade, a quem cabera decidir consoante as necessidades solicitadas a disponibilidade e condi¢des
por um acesso diferenciado;

c¢) O acesso as instalagdes fora da hora normal de funcionamento devera ser feito nos termos
das normas de seguranga normais deste tipo de instalagdes e mediante a boa utilizagc&do do sistema
de controlo de acesso e sistema de alarme de cada incubado.

Artigo 13.°
Candidatos
1 — Podem ser candidatos a incubadora:

a) Pessoas singulares ou coletivas com perfil de empreendedor, com espirito inovador, empe-
nhados em encontrar as infraestruturas necessarias para criar e gerir as suas proprias Start-ups;
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b) Pequenos negocios a dar os primeiros passos;

c¢) Projetos inovadores;

d) Pessoas singulares ou coletivas ja constituidas que nao possuam instalagdes proprias para
sua representacao e que pretendam desenvolver ou expandir, de um modo inovador, a sua area
de atividade no Concelho de Alvaiazere ou mudar a sua sede social para a morada da incubadora.

2 — Sera dada prioridade aos empreendedores que ja tenham a sua sede social no Concelho.

Artigo 14.°
Candidaturas e sua avaliagao

1 — O processo de candidatura inicia-se com o preenchimento do formulario disponivel
no 314380232 site https://alvaiazeremais.pt/, e remetido pela mesma via ou através do e-mail
geral@alvaiazeremais.pt;

2 — O formulario devera ser corretamente preenchido por forma a ser possivel a recolha do
maximo de informagao sobre o projeto e respetivos promotores.

3 — Todos os candidatos serdo ouvidos numa entrevista presencial realizada pela entidade
gestora.

4 — Enquanto a capacidade da incubadora n&o se encontrar ocupada com uma taxa superior
a 80 %, as candidaturas podem ser apresentadas em qualquer momento.

5 — A partir do momento em que a incubadora apresente uma ocupagao de 80 % da sua
capacidade serao abertas fases de candidaturas por periodos nao inferiores a 60 dias.

Artigo 15.°
Critérios de selegido

1 — As candidaturas apresentadas seréo selecionadas de acordo com os seguintes critérios
fundamentais:

a) Valorizagao da estrutura econdémica local;

b) Valorizagao dos recursos humanos, através da criagdo de postos de trabalho;

c¢) Potencial do candidato, pela execugao de atividades inovadoras, de investigagdo ou desen-
volvimento tecnoldgico e a viabilidade econdmica e financeira do projeto;

d) Grau de importancia docandidato no apoio as outras empresas ou profissionais residentes;

e) A ligagao do candidato com outross empreendedores, empresas ou profissionais do con-
celho ou nacionais (spin-off).

2 — E critério preferencial o facto de o candidato j& ser sediado no Municipio de Alvaiazere.

Artigo 16.°

Documentos a facultar

1 — O candidato assim que tome conhecimento da decisédo favoravel a sua integragéo na
incubadora devera, no prazo maximo de cinco dias uteis, facultar os seguintes documentos, sob
pena de nao ser celebrado o contrato de incubacao:

a) Copia do bilhete de identidade e do cartdo de contribuinte, ou do cartdo de cidaddo dos
seus membros constituintes;

b) Cépia do cartdo de identificagdo de pessoa coletiva;

c) Certidao permanente do registo comercial ou indicagdo do codigo de acesso online a
mesma;

d) Declaragao de situagao contributiva regularizada junto dos servigos de seguranga social e
finangas ou de autorizagéo de acesso a consulta online nos sites daquelas entidades.
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2 — Os documentos solicitados nas alineas b) a d) do niumero anterior s6 deverao ser entre-
gues quando se tratem de empreendedores ja constituidos.

Artigo 17.°
Processo de decisao

As decisdes relativas a admissao da candidatura e a integracdo do candidato na incubadora
serdo comunicadas via e-mail aos candidatos, num prazo maximo de quinze dias uteis, apos a
formalizag&o da entrevista.

Artigo 18.°
Celebragao de contrato de incubagao

1 — Apds aprovacgao da candidatura sera celebrado um contrato de incubagéo entre o Municipio
de Alvaiazere e os empreendedores dos projetos selecionados, que possibilita o uso e fruigdo das
instalagdes da incubadora, bem como o acesso aos servigos prestados pela entidade gestora, nos
termos e condigdes estabelecidas.

2 — O contrato produzira efeitos pelo prazo de um ano renovavel por periodos iguais e suces-
sivos, com o limite maximo de trés anos, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.

3 — Decorrido o periodo de trés anos, apos proposta devidamente fundamentada e por deci-
sdo da entidade gestora, o contrato pode ser objeto de mais uma renovagéao, a qual ndo pode ser
inferior a um ano nem superior a dois anos.

4 — No ato da celebragéo do contrato, os empreendedores pagarao o valor correspondente
a duas mensalidades, uma respeitante ao més corrente e outra a titulo de caucéo.

5 — Do contrato de incubacao, para além dos elementos essenciais, consta ainda o se-
guinte:

a) O prego devido a entidade gestora pela celebragéo do contrato;

b) O prazo de incubagéo;

c) Atividade a desenvolver;

d) As penalizagdes em caso de incumprimento;

e) A remisséo expressa para o cumprimento das disposigbes do Regulamento de funciona-
mento e acesso a incubadora.

Artigo 19.°
Direitos dos empreendedores instalados

1 — Os empreendedores instalados tém o direito de usufruir em plenitude do espaco indicado
no contrato de incubacgao.

2 — Os empreendedores instalados tém ainda o direito de uso e fruicdo das instalagdes da
Incubadora, bem como, o0 acesso aos servigos prestados pela entidade gestora, nos termos e
condicdes estabelecidas no contrato de incubacgao.

Artigo 20.°
Deveres dos empreendedores instalados

Os empreendedores incubados ficam obrigados a cumprir com os seguintes deveres:

1) Ficam obrigados ao cumprimento das disposi¢cbes constantes do presente regulamento,
bem como as que constem do contrato de incubacao celebrado.

2) Sao responsaveis por participar nas agdes previstas em cada fase de incubagao e pelo
fornecimento de toda a informagao e documentagéao requerida e que se mostre necessaria.
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3) Devem contratar um seguro de responsabilidade civil para cobertura de eventuais danos
provocados aos seus colaboradores ou a terceiros, decorrentes do exercicio da sua atividade e de
acidentes de trabalho, entregando a entidade gestora copia das apdlices de seguro.

4) Deverao disponibilizar-se para participar ativamente nos eventos organizados pela incu-
badora, nomeadamente junto de investidores e outras entidades e em agdes de divulgagao da
propria incubadora.

5) Devem manter boas relagdes de convivéncia e a disciplina dos seus colaboradores e dos
seus clientes, bem como dar uso normal e adequado as instalagdes comuns, ndo impedindo o seu
bom funcionamento.

6) Ficam responsaveis por manter em bom estado de utilizagdo o espaco disponibilizado,
equipamentos e mobiliario, e ainda todas as areas comuns da incubadora.

Artigo 21.°
Condigoes de utilizagao das instalagoes

1 — O uso e fruigdo das instalagdes e servigos prestados pela incubadora dependem de prévia
celebracdo do contrato de incubacéo.
Os incubados deverao cumprir ainda com os seguintes requisitos:

1) S&o responsaveis pelo espago que lhes for atribuido e pela sua adequada conservagéo.

2) E os seus colaboradores zelarao pela utilizagéo eficiente e adequada de equipamentos de
uso comum e ainda pela utilizagdo responsavel de outros recursos que Ihe sejam disponibilizados,
tais como eletricidade e rede de internet.

3) A utilizacdo das areas comuns e do espago contratualizado € um direito intransmissivel e
limitadas aos fins inerentes ao exercicio das atividades a desenvolver no contrato de incubacao.

4) Nao poderao, a qualquer titulo, arrendar ou ceder, no todo ou em parte, os espagos contra-
tualizados sob pena de resolugéo imediata do contrato e consequente perda de direito de acesso
as instalagdes da incubadora.

5) No caso de cessacgao temporaria de atividade, devera comunicar-se por escrito tal circuns-
tancia, indicando os fundamentos e duragéo prevista da interrupgéo.

6) Nao poderéo introduzir qualquer alteragao nos espagos atribuidos sem prévia autorizagéo
da entidade gestora.

7) Na utilizagdo das zonas comuns devem zelar pela manutengéo e limpeza das areas utili-
zadas.

8) E proibido fumar nas instalagdes da incubadora.

9) A utilizagao dos espagos comuns da Incubadora para fins comerciais, tais como formagoes,
workshops e outras agdes que envolvam remuneragdo para a entidade promotora, carece de au-
torizagao do Municipio de Alvaiazere, podendo estar sujeita a contribuigao financeira.

10) As salas comuns da incubadora estao disponiveis para utilizagdo pelos empreendedores
instalados mediante marcacéao prévia e existéncia de disponibilidade.

Artigo 22.°
Encargos e formas de pagamento

1 — Os valores devidos pela utilizagao da incubadora serao fixados anualmente pela Camara
Municipal de Alvaiazere.

2 — O pagamento dos valores devidos por parte dos empreendedores instalados devera
ser efetuado mensalmente até ao décimo dia de cada més, com excegéo dos casos previstos na
segunda parte do n.° 4 do art. 18.°, que tera de ser pago de acordo com o que for aprovado, di-
retamente na tesouraria da Camara Municipal de Alvaiazere ou através de transferéncia bancaria
para a conta a indicar no contrato, fazendo sempre referéncia ao numero de contrato assinado
com o Municipio de Alvaiazere.
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Artigo 23.°
Situagdes de incumprimento

Os empreendedores instalados entram em situagao de incumprimento sempre que se verifi-
que:

a) Infracdo ao disposto no presente regulamento e ou das clausulas constantes do contrato
de incubacao;

b) O incumprimento no pagamento ao Municipio de Alvaiazere de qualquer mensalidade nos
termos previstos no artigo anterior e no contrato de incubacgéo.

Artigo 24.°
Consequéncias do incumprimento

1 — A ocorréncia de incumprimento nos termos do artigo anterior pode constituir motivo de
resolucao do contrato de incubacgao.
2 — Sao ainda causas de resolugao do contrato de incubacao:

a) A utilizagado indevida e nao rentabilizada, por parte dos empreendedores instalados, dos
meios e equipamentos disponibilizados pela entidade gestora;

b) A verificagao de insolvéncia com decisao de liquidagdo do empreendedor instalado;

¢) A recusa sistémica do empreendedor instalado em participar ativamente nos eventos orga-
nizados pela incubadora e a demonstragao de pouco interesse no desenvolvimento do projeto;

d) A utilizagao do espaco e instalagdes para fins e ou atividades diferentes das determinadas
no contrato de incubacao;

e) O arrendamento ou cedéncia, no todo ou em parte, dos espagos contratualizados no con-
trato de incubacéo celebrado;

f) A alteragdo nos espacos atribuidos sem prévia autorizagdo da entidade gestora.

CAPITULO Il

Acesso a residéncia da Incubadora de Negocios do Concelho de Alvaiazere — “Polo 2”

Artigo 25.°
Ambito e finalidade

1 — A Residéncia do “Polo 2” destina-se a todos os empreendedores, empresarios e visi-
tantes que por razdes pontuais de eventos ou iniciativas necessitem de alojamento na vila de
Alvaiazere.

2 — A Residéncia devera proporcionar aos visitantes um ambiente salutar e de bem-estar,
inserido num ecossistema empreendedor.

Artigo 26.°
Candidatura
Podem solicitar dormida na Residéncia todos os empreendedores, empresarios ou visitantes que:

a) Por razbes de eventos e iniciativas do concelho necessitem pernoitar na vila de Alvaiazere;

b) Preencham o formulario de inscrigdo num prazo de tempo nao inferior a 5 dias uteis em
relagcdo ao inicio da utilizagdo, sem prejuizo de, em casos excecionais devidamente justificados,
poderem ser aceites inscrigdes inferiores a esses 5 dias Uteis.
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Artigo 27.°
Admissao e permanéncia

1 — Sao condigbes de admissao de todos os empreendedores, empresarios ou visitantes
pela seguinte ordem:

a) Integrados em iniciativas do ecossistema Alvaiazere +;

b) Integrados em iniciativas do concelho de Alvaiazere;

¢) Grupos nao integrados em nenhuma das alineas anteriores, mas que pela sua dimensao
nao tenham outra opgéo de alojamento no concelho.

2 — A admissao na Residéncia rege-se pela ordem de entrada do pedido de admissao através
do preenchimento do formulario disponivel 314380232 em www.alvaiazeremais.pt, salvo os casos
previstos nas alineas b) e c¢) que ficam ainda sujeitos aprovagao pela entidade gestora

Artigo 28.°
Duragao

1 — Aos empreendedores, empresarios ou visitantes abrangidos pelo artigo anterior, o aloja-
mento é-lhes atribuido pelo periodo maximo de:

a) Duas noites tratando-se de uma pessoa;
b) Uma semana tratando-se de um grupo superior a 5 pessoas.

2 — Por solicitagédo do residente e mediante a existéncia de vagas, o periodo de alojamento
pode ser acrescido de um periodo nao superior a 2 dois dias.

3 — Os empreendedores instalados na Incubadora que nao tenham residéncia no concelho podem
permanecer por tempo superior quando devidamente fundamentado e analisado pela entidade gestora.

4 — Em casos excecionais e desde que devidamente fundamentados o 6érgdo competente da
entidade gestora reserva-se o direito de aceitar outros pedidos.

Artigo 29.°

Pagamento do alojamento

1 — A diaria a pagar pelos residentes sera fixada anualmente, durante o més de dezembro,
pela Camara Municipal de Alvaiazere.

2 — A permanéncia na Residéncia implica o pagamento do valor diario, pago no dia de ad-
missao;

3 — A autorizagdo da extensao de permanéncia implica o pagamento imediato dos valores
em questéo.

Artigo 30.°
Formas de pagamento
As formas de pagamento sdo as seguintes:

1) Pagamento na Residéncia ou na Tesouraria da Camara Municipal de Alvaiazere;
2) Através de transferéncia bancaria para IBAN a indicar ao ocupante.

Artigo 31.°
Admissao

Para admissdo na Residéncia da “Alvaiazere + incubadora de negécios”, o residente tera de
entregar no momento do check-in o comprovativo de pagamento a equipa de gestéo.
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Artigo 32.°
Entrada e contrato

1 — A admisséo sera formalizada no ato de check-in.

2 — No ato de check in sera facultada ao residente ocupante informacéo sobre o local de
consulta do presente Regulamento, a cujo cumprimento fica obrigado.

3 — Aquando do momento de entrada na Residéncia, o residente recebera a chave ou per-
missao de acesso aos quartos e ao edificio ficando inteiramente responsavel pelas mesmas, nao
podendo em caso algum faculta-las a terceiros.

4 — A admissao na Residéncia far-se-a entre as 14 horas e as 18 horas de segunda a sexta-
-feira.

5 — Os residentes que ndo possam entrar dentro deste horario deverao informar a equipa de
gestao por escrito, ficando a sua admissao sujeita a disponibilidade do servigo.

Artigo 33.°
Saida da residéncia

1 — Os residentes deverdo abandonar a residéncia, impreterivelmente, até as 11 (onze) ho-
ras do dia em que deixem definitivamente a mesma, ndo sendo, em caso algum, permitida a sua
permanéncia posteriormente.

2 — As chaves deveréo ser entregues na Residéncia na data de saida, s se considerando o
quarto livre a partir desse momento.

3 — Os bens esquecidos dos residentes deverao ser levantados no prazo maximo de 90 dias,
sob pena de lhes ser dado o fim considerado conveniente.

Artigo 34.°
Utilizagao da residéncia

1 — Todo o residente é responsavel pela boa utilizagdo e conservagao dos bens e equipamen-
tos que utilize, nomeadamente por aqueles que foram relacionados no Inventario, do qual devera
tomar conhecimento quando entrar na Residéncia.

2 — Os danos provocados nas instalagdes ou equipamentos sao da responsabilidade pessoal
dos residentes.

Artigo 35.°
Refeigcoes

1 — Nao existe servigo de refei¢cdes na residéncia.
2 — As refeigbes a confecionar pelos residentes sé sdo permitidas na copa da residéncia,
fincando os mesmos responsaveis pela limpeza dos utensilios utilizados sempre que aplicavel

Artigo 36.°
Acessos

A equipa de gestado podera ter acesso aos quartos para verificacado de irregularidades ou ma-
nutencgao das instalagdes ou equipamentos em horario a fixar nas instalagdes

Artigo 37.°
Limpeza

Alimpeza dos quartos sera efetuada dentro do horario que for afixado para o efeito, pelo que
nesse periodo estes deverao ficar livres.
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Artigo 38.°
Proibigoes
E expressamente proibido:

1) A qualquer residente conceder alojamento a colegas, familiares ou amigos, seja a que titulo
for, a ndo ser com conhecimento prévio e autorizagao por escrito da entidade gestora

2) Facultar a chave de acesso ao quarto e ao edificio a terceiros

3) Fumar no interior da Residéncia.

4) Perturbar a tranquilidade e o descanso dos restantes residentes:

5) A pratica de jogos de fortuna ou azar.

6) O consumo de estupefacientes.

7) O consumo excessivo de alcool, de que resulte a alteragdo do comportamento individual e
perturbacdo da vida normal dos ocupantes.

8)Tomar atitudes que, direta ou indiretamente, possam prejudicar o bom nome da Residéncia.

Artigo 39.°
Sancgoes

1 — Os comportamentos e atos que violem o disposto no presente Regulamento ficam sujeitos
a expulsao da Residéncia.

2 — Na eventualidade de danos a nivel das instalagdes e/ou equipamentos da incubadora/re-
sidéncia, podera haver lugar a indemnizagdes por parte da entidade responsavel.

Artigo 40.°
Danos, perdas e furtos

A entidade gestora nao sera responsavel pelos danos, perdas ou furtos dos bens pessoais
dos residentes.

CAPITULO IV

Concessao de Apoio ao Investimento Estratégico + Investimento

Artigo 41.°
Condigoes gerais de acesso

1 — S0 se podem candidatar aos apoios ao investimento estratégico + investimento as enti-
dades legalmente constituidas e em atividade, ou que venham a estar constituidas no momento
da assinatura do protocolo, € que:

a) Tenham a sua situagao regularizada relativamente a dividas por contribuigdes para a se-
guranga social;

b) Tenham a sua situagao regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado;

¢) Tenham a sua situagéo regularizada relativamente a dividas por impostos ou outros tributos
ao Municipio de Alvaiazere;

d) Nao se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidagdo ou de cessagao de atividade;

e) Cumpram as condi¢des legais necessarias ao exercicio da respetiva atividade, nomeada-
mente em matéria de licenciamento.

2 — Podem ainda candidatar-se aos apoios ao investimento estratégico + investimento os
empresarios em nome individual que cumpram os requisitos previstos no nimero anterior.
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Artigo 42.°
Natureza dos apoios
Os apoios a conceder poderao revestir varias modalidades, nomeadamente:

a) Aconselhamento na escolha da localizagéo de terrenos;

b) Alienagao de lotes localizados em zonas industriais ou parques empresariais;

¢) Realizagéo de obras de infraestruturas publicas da competéncia municipal nos termos da lei,
como abertura de fundagbes e construcao de ramais de agua e drenagem de aguas residuais;

d) Cedéncia de edificios e equipamentos;

e) Apoio técnico na concegao e execugao dos projetos com vista ao seu licenciamento;

f) Prioridade na apreciagao dos projetos de licenciamento;

g) Apoio técnico na organizagao e tratamento do espago objeto do investimento;

h) Apoio a promogao ou realizagédo de iniciativas empresariais econémicas de interesse mu-
nicipal;

i) Prestacao de informacao sobre formalidades legais na constituigdo de uma empresa;

J) Prestagao de informacgao sobre apoios financeiros disponiveis;

k) Comparticipagédo na promogao ou concretizagdo de agbes que visem a divulgagao e pro-
mocao nacional ou internacional do concelho;

) Apoio financeiro a empregabilidade e a modernizagdo e promogao da atividade;

m) Isengao total ou parcial ou redugao de taxas e licengas municipais, nos termos da lei;

n) Orientagdo a captagéo para novos investimentos empresariais no concelho, bem como a
sua integragdo e acompanhamento através da Incubadora de Empresas de Alvaiazere.

0) Apoio técnico na implementagdo e no controle do cumprimento de normas de higiene e
seguranca alimentar de produtos regionais produzidos artesanalmente;

p) Apoio financeiro a ser aprovado pelo 6rgédo competente no caso de certificagcao de produtos
enddgenos.

Artigo 43.°
Formalizagao do pedido

1 — O pedido de apoio devera ser dirigido ao Municipio de Alvaiazere através de requerimento

proprio.
2 — O pedido de apoio referido no numero anterior devera ser acompanhado dos seguintes
documentos:

a) Memodria descritiva do projeto de investimento, referindo nomeadamente a area de constru-
¢ao, as matérias-primas a utilizar e o processo produtivo, caracterizando a finalidade econémica
pretendida e explicitando os objetivos a alcancar;

b) Estimativa do montante do investimento;

c¢) Previsdo do numero de postos de trabalho a criar, sua caracterizagao e qualificagao;

d) Demonstragao sumaria de viabilidade econdmico-financeira do projeto ou investimento;

e) Faseamento e calendarizagéo do investimento a realizar;

f) Caracterizagao do sistema de efluentes e residuos;

g) Documentos de habilitagdo exigidos nas condigbes de acesso;

h) Declaragao referindo o conhecimento e aceitagdo das normas do presente Regulamento;

i) Identificagao e fundamentagéo do tipo de apoio pretendido e informacao sobre outros apoios
recebidos para o investimento e respetivos montantes.

J) A Camara de Alvaiazere reserva-se o direito de pedir, no processo de candidatura, todas e
quaisquer provas documentais, ainda que néo identificadas no presente regulamento, que justifi-
quem a viabilidade e elegibilidade do projeto.

3 — Os pedidos de apoio devem ser formalizados antes da apresentacéo do pedido de licen-
ciamento do empreendimento ou antes do deferimento do licenciamento ou de outro procedimento
de controlo prévio.
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Artigo 44.°
Apreciagao dos pedidos de apoio

1 — Os pedidos de apoio apresentados que reinam as condigbes gerais de acesso, que se
enquadrem no ambito de aplicagao e que respeitem todas as demais condigdes exigidas no presente
regulamento serao decididos em harmonia com os seguintes critérios de prioridade, e consequente
pontuagao obtida através da aplicagao dos coeficientes de valorizagao previstos no quadro anexo |
do presente Regulamento, sem prejuizo do n.° 3:

a) Numero de postos de trabalho;

b) Valor do investimento financeiro;

c¢) Tipo de Investimento;

d) Area de atividade;

e) Incorporagéo das novas tecnologias;
f) Atividade Inovadora no concelho;

g) Sede social.

2 — A concessao do apoio, além de selecionar as candidaturas de harmonia com o numero
anterior, adequara proporcionalmente o esforgo financeiro a conceder as necessidades efetivas
do apoio pretendido.

3 — Apenas serao aprovados e concedidos os investimentos que reinam a seguinte pontu-
agao:

a) Igual ou superior a 35 pontos — Micro e pequenas empresas, empresarios em nome indi-
vidual ou profissionais;
b) Igual ou superior a 50 pontos — Média e Grandes Empresas;

Artigo 45.°
Informagdes complementares

Poderao ser solicitados aos candidatos elementos complementares convenientes para efeitos
de admissao e de apreciagao dos pedidos de apoio, os quais deverao ser fornecidos pelo candidato
no prazo de 10 (dez) dias.

Artigo 46.°
Decisao

1 — Instruido o processo, compete a Camara Municipal de Alvaiazere a decisao final, com
faculdade de delegacao no Presidente da Camara Municipal e com faculdade de subdelegagéo
nos vereadores.

2 — Adeliberacao final, devidamente fundamentada, devera concretizar a forma, as modalida-
des e o valor dos apoios a ceder devidamente quantificados, bem como definir todos os termos e
as condicionantes em que o beneficiario se compromete a prosseguir a sua atividade em resultado
do apoio concedido, designadamente os prazos maximos de concretizagao dos respetivos investi-
mentos e apoios, bem como as penalidades aplicaveis em caso de incumprimento.

3 — Antes da celebracéo do contrato de concessao de apoios ao investimento poderao ser
definidas bases de entendimento provisérias através de protocolo a celebrar entre o Municipio de
Alvaiazere e o candidato.

Artigo 47.°
Contrato de concessao de apoios ao investimento

1 — O apoio a conceder sera formalizado através da celebragdo de um contrato de concessao
de apoios ao investimento, a celebrar entre o Municipio de Alvaiazere e o candidato.
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2 — No contrato de concesséo de apoios ao investimento devem estar consignados os se-
guintes elementos essenciais:

a) Os direitos e deveres das partes;

b) Os prazos de execugao;

c¢) As condigbes e as normas aplicaveis;

d) O tipo e a quantificagdo do valor dos apoios concedidos;

e) As clausulas penais em consequéncias do incumprimento ou do cumprimento defeituoso do
contrato por parte do beneficiario, estabelecendo-se, designadamente, a obrigacao de devolugao
da quantia entregue ou do beneficio recebido ou de valor equivalente e em regime de solidariedade
dos membros que integram os 6rgéos executivos do beneficiario com este.

3 — Nos casos previstos nas alineas b), d) e /) do artigo 42.° do presente regulamento, a ce-
lebracao do contrato de concessao de apoios ao investimento podera, quando assim se justifique
pela natureza do apoio a conceder, consubstanciar-se na apresentagao do pedido de apoio e na
decisao favoravel emitida pelo 6rgédo competente da entidade gestora, considerando-se o contrato
celebrado na data de comunicagao da referida decisdo ao candidato.

Artigo 48.°
Obrigagoes dos beneficiarios dos apoios
1 — Os benéeficiarios dos apoios concedidos comprometem-se a:

a) Manter a iniciativa empresarial em causa no Municipio de Alvaiazere por um prazo nao
inferior a 10 (dez) anos, salvo autorizagdo expressa do Municipio de Alvaiazere;

b) Nao ceder, locar, alienar ou, por qualquer outro modo, onerar, no todo ou em parte, quer
a gestdo, quer a propriedade dos bens cedidos pelo Municipio de Alvaiazere durante um periodo
nao inferior a 5 (cinco) anos, salvo disposigdo em contrario no contrato de concessao de apoios ou
autorizagao expressa do Municipio de Alvaidzere. Ficam ainda obrigadas, sem excecao, a informar
a Camara Municipal da operacéo e da entidade contraente;

¢) Cumprir com todas as disposigdes legais e regulamentares aplicaveis e os exatos termos
das autorizacdes e licencas concedidas;

d) Fornecer ao Municipio de Alvaiazere, no prazo de 15 (quinze) dias, para efeitos de verifi-
cacgao e apreciagao do compromisso assumido pela entidade beneficiaria, sempre que solicitado
por este:

/) Documentos comprovativos do cumprimento das obrigagdes fiscais;

ii) Documentos comprovativos do cumprimento das obrigagdes para com a seguranga social;

iif) Mapas de pessoal,

iv) Balangos e demonstragdes de resultados;

v) Outros documentos e informagdes necessarios ao acompanhamento, controlo e fiscalizagao
do contrato de concesséo de apoios.

2 — Os prazos a que se referem as alineas a) e b) do numero anterior contam-se a partir da
data da celebracao do contrato de concessao de apoio ao investimento.

Artigo 49.°
Penalidades

1 — As penalidades pelo incumprimento das obrigagdes decorrentes do regulamento e do
contrato de concesséao de apoios deverao ser proporcionais € no minimo iguais ao apoio concedido
pelo Municipio de Alvaiazere e quantificado no contrato.
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2 — Quando o apoio envolver a cedéncia de terrenos, edificios ou equipamentos por parte do
Municipio de Alvaiazere, a penalidade pelo incumprimento implicara a sua reversao, salvo disposto
em contrario no contrato.

CAPITULO V

Incentivos a criagao de emprego e ao empreendedorismo

Artigo 50.°
Fim

Os Incentivos a Criagdo de Emprego tém por fim apoiar a criagdo de empresas, enquanto
atividade econdmica ou negdcio, nela integrando o préprio posto de trabalho, enquanto proprio
emprego, ou o empreendedorismo demostrado na benefeciagdo/modernizagao de uma empresa ja
existente para o mesmo fim, incentivando e apoiando financeiramente ou estimulando a economia
do concelho de Alvaiazere.

Artigo 51.°
Ambito subjetivo

1 — Os Incentivos a Criagdo de Emprego e Empreendedorismo destinam-se a empreende-
dores que criem um negdécio no concelho nele integrando o préprio posto de trabalho, desde que
residentes no mesmo ou cuja sede social e investimento seja no concelho de Alvaiazere.

2 — Os incentivos poderao ser concedidos a empresarios em nome individual, profissionais ou
a pessoas coletivas de natureza privada e com fins lucrativos, desde que criem postos de trabalho
para si e reunam os demais requisitos regulamentares.

Artigo 52.°

Natureza dos incentivos

1 — O incentivo consiste na atribuicdo de um apoio nao reembolsavel, até ao valor maximo
de 2.000.00€ (dois mil euros), por um periodo de 2 (dois) anos, podendo o presente apoio ser re-
novado por uma vez por igual periodo.

2 — O apoio a que se refere o niUmero anterior destina-se a custear exclusivamente despesas
empresariais com instalacdes, quando nao forem efetuados pelo proprio ou por terceiros, bem como
agua, luz e comunicagdes (de voz e/ou de dados), ou outras que se considerem inerentes a ativi-
dade desenvolvida, desde que devidamente justificadas e que ocorram apods a data de aprovagao
da candidatura dos beneficiarios em reunido de Camara.

3 — Os incentivos previstos nos numeros anteriores sdo cumulaveis com outros apoios
concedidos por organismos publicos, desde que ndo coincidam com aqueles que foram objeto de
incentivos no ambito deste capitulo.

Artigo 53.°
Condigdes de atribuicao

1 — Podem beneficiar do incentivo os sujeitos referidos no artigo 51.° deste regulamento,
desde que:

a) Nao se encontrem em situagao de divida ou litigio judicial com o Municipio de Alvaiazere;

b) Tenham a sua situagéo regularizada perante a Seguranga Social e as Finangas;

c) Se encontrem legalmente constituidos e registados como profissionais, empresarios em
nome individual ou sociedades comerciais e devidamente licenciados para o exercicio da respetiva
atividade.
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2 — Nas situagdes em que o beneficiario se encontre em situagao de divida para com o Mu-
nicipio de Alvaiazere decorrente da atividade para a qual apresenta candidatura, podera a mesma
ser admitida e atribuido o incentivo por via de compensacao.

3 — A compensacao aplica-se igualmente, com as necessarias adaptag¢des, quando a ativi-
dade para a qual se apresenta candidatura dé origem a receitas para o Municipio de Alvaiazere
decorrentes do pagamento de rendas ou pregos respeitantes a ocupagao de instalagdes.

4 — Ao pagamento das rendas ou precos referidos no nimero anterior ndo é aplicavel o pre-
visto quanto a prazos nos respetivos regulamentos, processando-se a sua liquidagéo através do
regime da compensagao.

5 — No caso de o requerente ja ter usufruido do apoio nos ultimos 4 anos e solicitar novo apoio
para diferente atividade, o 6rgdo competente tem o poder discricionario de conceder o apoio, ana-
lisando a situagdo em concreto, obedecendo aos principios gerais da atividade administrativa.

Artigo 54.°
Obrigagoes dos beneficiarios dos apoios
O beneficiario do incentivo obriga-se a:

a) Manter a atividade na area do concelho de Alvaiazere e o posto ou postos de trabalho cria-
dos, por um periodo de trés anos contados da data da concessao do apoio;

b) Comunicar ao Municipio de Alvaiazere qualquer alteragao as circunstancias em que Ihe foi
atribuido o incentivo;

c) Apos ter-se efetivado o pagamento do incentivo ou de parte dele, e até perfazer o periodo
de trés anos contados da data da sua concesséo, entregar ao Municipio de Alvaiazere, semes-
tralmente, documento comprovativo da manutengéo do posto de trabalho objeto do incentivo ou o
quadro de pessoal devidamente certificado e atualizado.

Artigo 55.°
Tramitagao do procedimento

1 — O pedido de atribuicao do incentivo é formalizado através de requerimento dirigido ao
Municipio de Alvaiazere.
2 — O requerimento deve ser acompanhado dos seguintes documentos:

a) Declaragao de situagao regularizada junto da Seguranc¢a Social e Finangas;

b) Comprovativo de domicilio fiscal ou sede no concelho de Alvaiazere;

c¢) Declaragédo sob compromisso de honra de que mantera o posto de trabalho objeto de in-
centivo por um periodo minimo de trés anos, contados da data da concessao do apoio;

d) Copia do Cartao de Cidadao;

e) Copia do Pacto Social, no caso de ser pessoa coletiva e se existir;

f) Copia do Cartao de Pessoa Coletiva ou certiddo permanente ou o seu codigo de acesso,
se aplicavel;

g) Copia da declaragao de inicio de atividade;

h) Cépia de documento comprovativo do licenciamento para o exercicio de atividade.

3 — O procedimento para a concessao do incentivo processar-se-a da seguinte forma:

a) Apresentacao do requerimento para atribuicdo do incentivo instruido com os documentos
identificados no nimero anterior;

b) Analise pelo Gabinete de Planeamento Estratégico e respetivo pedido de cabimento da
despesa aos Servigos de Contabilidade;

c¢) Decisdo, sob a forma de despacho com informagéao prévia dos servicos competentes;

d) Liquidagao do incentivo até ao montante global e maximo de 2.000,00 € (dois mil euros).
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4 — Constatando-se a falta de algum dos documentos de instrugao, sera o candidato notificado
para, no prazo de 10 dias uteis, apresentar a documentagao em falta, sob pena de ndo admisséo
da candidatura.

Artigo 56.°
Liquidacao do incentivo

1 — A liquidacao do incentivo efetivar-se-a nos termos do presente artigo de acordo com
as disponibilidades de tesouraria e com a periodicidade trimestral, mediante a apresentagéo de
documentos comprovativos dos pagamentos das despesas a que se refere o n.° 2, do artigo 52.°
deste regulamento.

Artigo 57.°
Incumprimentos

1 — Considerar-se-ao em situacdo de incumprimento todos os beneficiarios do incentivo
que:

a) Nao procedam a criagao do seu posto de trabalho no prazo maximo de trés meses, contados
desde a data da concessao do apoio;
b) Nao cumpram as obrigagdes que Ihes incumbem.

2 — A situagao de incumprimento constitui o beneficiario ndo cumpridor na obrigagcédo de
devolver o valor de todos os incentivos que tenha auferido no &mbito do presente regulamento,
incluindo os que resultem do disposto nos n.**2 a 4 do artigo 53.°

Artigo 58.°
Duragao do programa

O programa de incentivos + Negodcio vigora até a Camara Municipal de Alvaiazere deliberar
a sua suspensao ou terminus.

CAPITULO VI

Concessao de lotes empresariais e espagos de instalagao

Artigo 59.°
Objeto

A concesséo de lotes empresariais e espagos de instalagdo abrange os apoios a prestar pelo
Municipio de Alvaiazere aos novos e atuais investidores cujas unidades empresariais, de industria,
comércio e servigos, se venham a instalar, relocalizar ou reforgar a sua posigéo no concelho.

Artigo 60.°
Finalidade

1 — As disposigdes constantes deste capitulo aplicam-se a cedéncia de lotes de terrenos
propriedade do Municipio de Alvaidzere nas areas vocacionadas para a localizagcdo empresarial,
conforme previsdo em sede de planos municipais de ordenamento do territério, designadamente:

a) Zona industrial de Saganga;
b) Zona industrial Vale da Aveleira;

¢) Zona industrial de Tréia;

d) Area Empresarial de Rego da Murta.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 140 21 de julho de 2021 Pag. 240

2 — As disposic¢oes constantes deste capitulo aplicam-se ainda, com as devidas adaptagdes,
a cedéncia de espacos, edificios e equipamentos propriedade do Municipio de Alvaiazere, ou que
legalmente ele possa ceder a outro titulo.

Artigo 61.°

Candidatura

1 — As candidaturas para cedéncia de lotes serdo entregues no Municipio de Alvaiazere,
devendo ainda os candidatos apresentar toda a documentacdo que acharem pertinente para a
analise do Municipio relativamente a implementacao do projeto.

2 — A cedéncia de lotes tera que ser efetuada de forma aberta, transparente e nao discrimi-
natoria, preferencialmente por hasta publica, ndo existindo por parte do Municipio qualquer reserva
de lotes.

Artigo 62.°

Valores dos lotes

1 — Para determinar o valor da alienagao dos lotes industriais, sera solicitada a respetiva ava-
liacdo a um perito avaliador externo, para apurar o preco de mercado, para efeitos de Hasta Publica.

2 — Caso a Hasta Publica fique deserta, no prazo de 3 dias Uteis, podem ser aceites propostas
de compra com o valor igual ou superior a 0,10€ /m? da area da parcela ou lote, salvo se outro for
o valor fixado pela Camara Municipal de Alvaiazere.

Artigo 63.°

Prazo para apresentagao de projeto

1 — Alienado o lote e efetuada a respetiva transmissao da propriedade, o investidor tem o
prazo de trés meses para apresentar o projeto.

2 — Apos a aprovagéao do projeto pela entidade competente e a emissao do ato de controlo
prévio necessario ou equivalente, independentemente de outras formalidades, o investidor € obri-
gado a concluir a obra nos 12 (doze) meses seguintes, prorrogavel por 6 (seis) meses.

3 — Todos os elementos edificados a construir devem observar as regras de execugao, 0s
parametros e condicionalismos constantes nas leis e nos regulamentos em vigor aplicaveis as
areas empresarias ou industriais, caso existam, e obter os necessarios pareceres, autorizacoes e
licengas decorrentes de regimes legais especificos.

4 — Se ocorrer qualquer caso imprevisto ou motivo de forca maior, desde que devidamente
justificado, pode o Municipio autorizar a prorrogagéo dos prazos inicialmente fixados para a exe-
cucéo dos trabalhos pelo tempo estritamente necessario.

Artigo 64.°
Prazo para inicio da atividade

Findos os prazos referidos no artigo anterior e emitida a autorizagao de utilizagéo, o investidor
tem o prazo maximo de 90 dias para dar inicio a atividade empresarial. A autorizagéo de utilizagao
deve ser sempre pedida no prazo de [+] dias a contar do termo da conclusdo das obras.

Artigo 65.°
Contrato de compra e venda

Dos contratos relativos de compra e venda dos lotes e respetivo registo deve constar
nomeadamente:

a) O tipo de atividade empresarial a instalar;
b) Os direitos e deveres das partes;
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¢) O prazo de conclusao da obra;

d) O prazo para o inicio da atividade;

e) O direito de reversao do Municipio do Alvaiazere sobre o lote alienado, bem como de todas
as benfeitorias nela implantadas que nao possam ser levantadas sem detrimento da coisa, sem
direito a qualquer indemnizacéo, caso o investidor incumpra as obriga¢cdes que, nos termos do
contrato, determinem a reversao;

f) O 6nus de reversao por incumprimento e de nao alienagdo ou oneragao, sujeitos a re-
gisto.

Artigo 66.°
Direito de reversao
A reversao do lote para o Municipio de Alvaiazere é automatica apds a recegdo da comuni-
cacao de incumprimento.
Artigo 67.°
Onus de nao alienagdo ou oneragdo

1 — O investidor nao pode alienar o lote, salvo autorizagdo do Municipio do Alvaiazere.

2 — No mesmo prazo previsto no numero anterior, o investidor ndo pode onerar o lote, salvo
para obtencao de financiamento bancario para a atividade nele a desenvolver ou da-lo em arren-
damento a terceiro para o exercicio da mesma atividade.

Artigo 68.°
Condicionamentos

O Municipio de Alvaiazere podera impor a qualquer momento, ouvidas as autoridades com-
petentes em matéria de ambiente, quaisquer condicionamentos necessarios quer a construgcéao ou
instalagédo, quer ao exercicio da actividade das unidades construidas nos lotes, com fundamento
na manutenc¢ao do equilibrio ambiental da zona e da sua envolvente, designadamente para o tra-
tamento de esgotos e efluentes.

CAPITULO VI

Disposicoes finais

Artigo 69.°
Fiscalizagao

Ao Municipio de Alvaiazere cabe, no ambito dos seus poderes de fiscalizagdo, o direito de
verificar o cumprimento das obrigagdes e regras previstas neste regulamento, para além de poder
solicitar documentacao relativa a evolugao da atividade e outros documentos que considere perti-
nentes a verificagdo do cumprimento das obrigagbes emergentes do presente regulamento.

Artigo 70.°
Aplicagado no tempo

As presentes alteragdes aplicam-se aos beneficiarios que se encontrem a receber incentivos
ou apoios do Municipio, incluindo os que adquiriram lotes industriais.
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Artigo 71.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia imediatamente seguinte ao da sua publicitagéo

no Diario da Republica.

ANEXO I
Dimensoes Descrigao Pontos
N.° de trabalhadores. . ................. De1a4trabalhadores. .. ..................... 5
De5a9trabalhadores. . ...................... 10
De 10 a 20 trabalhadores. ... .................. 15
Mais de 20 trabalhadores. ... .................. 25
Valor do investimento. . ................ Porcada20.000€.............. ... .. ......... 2, com 0 maximo
de 20
Tipo deinvestimento .................. Construgdode armazém ...................... 6
Obras de beneficiagdo e adaptagéo. ............. 4
adaptagdo Outros investimentos . ............... 2
AreadeAtividade . . ................... COMErCIO/ServiGoS . . ..o v e 8
Indastria . ....... ... .. ... 12
Restauragao/alojamento. . ..................... 14
Energias Renovaveis . ........... ... ... ... ... 12
Animagdo turistica . ............ .. ... L. 14
Novas tecnologias .............. ... ... ....... 12
OUroS. . .. oo 6
Incorporagéo de novas tecnologias . . .. ... Nenhuma ........ ... .. ... . .. . . . 0
Pouca....... ... . 4
Alguma. . ... 8
Muitas. . . ... 10
Atividade Inovadora no Concelho. ... .. ... Atividade ja existente noconcelho. . ............. 5
Atividade nao existente noconcelho ............. 10
Sedesocial............. ... ... .. ... .. Estabelecimento com sede fora do concelho. . ... .. 0
Estabelecimento com sede no concelho .......... 10
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