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Informacgao n.° 160
Assunto: Regulamento de Atribuigéo e Utilizacdo das Habitacdes Sociais do Municipio de Alvaiazere

INFORMAGAO:

Célia Margarida Gomes Marques, Presidente da Camara Municipal de Alvaiazere, torna publico, ao
abrigo da competéncia que |he é conferida pela alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | da Lei n.°
75/2013, de 12 de Setembro, que a Camara Municipal, na sua reuniao realizada a 25/11/2020, deliberou,
tendo por base o artigo 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa e as alineas d), €) f), h) e m) do n.° 2
do artigo 23° na alinea g) do n° 1 do artigo 25° e nas alineas k) e u) do n.° 1 do artigo 33° da Lei n°
75/2013, de 12 de setembro, aprovar o Projeto de “Regulamento de Atribuicdo e Utilizacdo das Habitagdes
Sociais do Municipio de Alvaiazere”, o qual, nos termos do disposto no artigo 12.°, na alinea c) do n.° 3 do
art.° 100.° e 101.° do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7
de janeiro, se submete a audiéncia dos interessados e a discuss&o publica, para recolha de sugestodes,
pelo periodo de 30 dias uteis, a contar da data da publicagdo do presente aviso na 2.2 Série do Diario da
Republica.

O documento acima referenciado encontra-se disponivel na Subunidade Organica de Apoio ao Municipe e
Tesouraria desta Camara Municipal, sita na Loja do Cidad&o, no Palacio da Justica — Praca José Mendes
de Carvalho, n.° 8 — 3250-116 Alvaiazere, onde podera ser consultado todos os dias uteis das 9:00h as
18:00h, bem como na pagina eletronica do Municipio de Alvaidzere na internet (www.cm-alvaiazere.pt).

Os interessados devem remeter as suas sugestdes, propostas, pareceres ou reclamacgdes, por escrito,
dirigidas a Presidente da Camara Municipal de Alvaiazere, por via postal para a Praga do Municipio 3250 —
100 Alvaiazere, ou entregues pessoalmente nos servicos de atendimento do municipio (Subunidade
Organica de Apoio ao Municipe e Tesouraria), ou por correio eletrénico para: geral@cm-alvaiazere.pt, com
identificagao do remetente, morada e identificacao fiscal, até ao ultimo dia do prazo acima referido.

Para constar e devidos efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor, que vao ser afixados nos

lugares publicos do costume.

Alvaidzere, 08/01/2021

A Presidente da Camara Municipal,

CELIA MARGARIDA Digitally signed by CELIA

MARGARIDA GOMES

GOMES MARQUES MARQUES

Date: 2021.01.08 15:23:55 +00:00
Location: Portugal

Célia Margarida Gomes Marques

IMP. 02.09-0
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Sumario: Discusséo publica referente ao Regulamento de Atribuicao e Utilizagao das Habitagdes
Sociais do Municipio de Alvaiazere.

Célia Margarida Gomes Marques, Presidente da Camara Municipal de Alvaiazere, torna publico,
ao abrigo da competéncia que Ihe é conferida pela alinea t) do n.° 1 do artigo 35.° do Anexo | da Lei
n.° 75/2013, de 12 de Setembro, que a Camara Municipal, na sua reuniao realizada a 25/11/2020,
deliberou, tendo por base o artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa e as alineas d),
e) f), h) e m) do n.° 2 do artigo 23.°, na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e nas alineas k) e u) do
n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, aprovar o Projeto de Regulamento de
Atribuicéo e Utilizagao das Habitagdes Sociais do Municipio de Alvaiazere, o qual, nos termos do
disposto no artigo 12.°, na alinea c¢) do n.° 3 do artigos 100.° e 101.° do Codigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, se submete a audiéncia dos
interessados e a discussao publica, para recolha de sugestdes, pelo periodo de 30 dias uteis, a
contar da data da publicagao do presente aviso na 2.2 série do Diario da Republica.

O documento acima referenciado encontra-se disponivel na Subunidade Organica de Apoio ao
Municipe e Tesouraria desta Camara Municipal, sita no Edificio dos Pagos do Municipio — Praga
do Municipio — 3250-100 Alvaiazere, onde podera ser consultado todos os dias uteis das 9:00h
as 18:00h, bem como no sitio do Municipio de Alvaiazere na internet (www.cm-alvaiazere.pt).

Os interessados devem remeter as suas sugestdes, propostas, pareceres ou reclamagoes,
por escrito, dirigidas a Presidente da Camara Municipal de Alvaiazere, por via postal para a Praga
do Municipio 3250 — 100 Alvaiazere, ou entregues pessoalmente nos servigcos de atendimento do
municipio (Subunidade Organica de Apoio ao Municipe e Tesouraria), ou por correio electrénico
para: geral@cm-alvaiazere.pt, com identificagdo do remetente, morada e identificagao fiscal, até
ao ultimo dia do prazo acima referido.

25 de janeiro de 2021. — A Presidente da Camara, Célia Margarida Gomes Marques.
313916695
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Nota justificativa

A Constituicao da Republica Portuguesa consagra no seu artigo 65.° o direito a habitacao.

Nos termos do disposto na alinea i) do n.° 2 do artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, os
municipios dispdem de atribuicdes e competéncias no dominio da promocao da habitacdo e da

administracdo do respetivo patrimdnio municipal.

Trata-se, assim, de assegurar o direito fundamental a habitacdo, constitucional e legalmente consagrado,
limitando a intervencdo do Municipio de Alvaidzere as situagbes de necessidade social, por serem estas as

que verdadeiramente justificam o apoio e protecdo e nao de protecionismo.

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no artigo 2.9, n.% 4, da Lei 81/2014, de 19 de
dezembro, alterada pela Lei 32/2016, de 24 de agosto, e visa adaptar o Regime do Arrendamento
Apoiado as realidades fisica e social existentes no Municipio, especialmente nos bairros ou outro tipo de
aglomerados habitacionais e habitacdes de que é proprietario, abrangendo os agregados familiares cuja
situacdo socioecondmica e de condicdo de habitacdo é considerada desfavorecida, tendo em

consideracao que estes nao dispdoem de recursos para aceder ao mercado livre de habitacao.

Para que a atuacao publica, no dominio da habitacdo social seja justa, proporcional e equitativa,
respeitando os principios consagrados na Constituicdo da Republica Portuguesa, torna-se necessario que
o modelo de intervengao municipal, no que respeita a habitacdo social, seja acompanhado de um corpo
de regras estruturado e transparente que defina, nos termos do novo regime de arrendamento apoiado
vigente, as duas vertentes deste dominio: a atribuigdo da habitacdo e a gestao e acompanhamento da

utilizacdo das habitacbes pelos arrendatarios e respetivos agregados.

O corpo normativo ora densificado encontra-se redigido de acordo com o atual enquadramento legal e
em face da sua aplicabilidade aos contratos a celebrar, bem como aos contratos existentes a data da

entrada em vigor da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ao abrigo dos regimes de fim social.

Assim, o sistema de atribuicdo e gestdo das habitagGes sociais do Municipio de Alvaidzere assenta num
regime especial de arrendamento social, de natureza administrativa, tendo por base o regime do
arrendamento apoiado aprovado pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redacdo, e que
se encontra orientado pela légica da habitagdo social como prestacdo social publica, implicando que a
intervencao do Municipio seja sustentada num diagndstico e acompanhamento social pelos seus servigos
com vista a capitacdo do agregado familiar, sendo a razdo de ser da atribuicdo da habitagdo, com carater

temporario e transitdrio, a garantia de uma solucdo habitacional para aqueles agregados que se
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encontrem em situagdo de grave caréncia, nomeadamente por ndo possuirem condigdes econdmicas, ou
outras, suficientes para prover outra solucdo habitacional, constituindo, dessa forma, a atribuicdo e

utilizacdo de uma habitacao uma natureza e substrato de prestacado social publica.

E portanto, com base nestes principios e pressupostos que é elaborado o presente projeto de
regulamento e que se organizou a estratégia e o modelo de intervengdo do Municipio de Alvaiazere na
gestdo do seu parque habitacional, assentando, ainda, no paradigma de que a atribuicio e
acompanhamento da utilizagdo das habitacdes sociais pressupdem sempre uma adequacgao do grau de
expectativa e de exigéncia ao agregado familiar, definindo-se como fim ultimo da intervencao a

autonomizagdo da familia.

Nos termos e com as finalidades enunciadas, é apresentado, ao abrigo do disposto na alinea i) do n.° 2
do artigo 23.9, na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.9, nas alineas k) do n.° 1 artigo 33.°, todas da Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacdo, que estabelece o regime juridico das autarquias
locais, conjugando com o n.° 4 do artigo 2.° da Lei 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redacao, o
projeto de regulamento que estabelece as normas que disciplinam as condi¢des de atribuicao de fogos de
habitacdo social e também define e estabelece as regras e as condicGes aplicaveis a gestdo do parque

habitacional de arrendamento social, propriedade do Municipio de Alvaiazere.

O presente projeto de Regulamento, uma vez que contém disposicoes que afetam de modo direto e
imediato direitos e interesses legalmente protegidos dos cidaddos, vai ser, nos termos legais aplicaveis,
sujeito a audiéncia dos interessados e submetido a consulta publica, pelo prazo de 30 dias, nos termos
dos artigos 100.° e 101.°2 do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°
4/2015, de 7 de Janeiro, para, de seguida, ponderados os contributos que forem rececionados, ser
discutido e votado pela Camara Municipal e remetido a Assembleia Municipal, nos termos e para os
efeitos previstos na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° e da aliena g) do n.° 25.° da Lei n.® 75/2013, de 12

de setembro, na sua atual redacao.
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PARTE I — Disposicoes gerais
Artigo 1.9 - Lei Habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto nos artigos 65.2, 112.°2, 235.° e 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e da alinea k) do
n.° 1 do artigo 33.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redacdo, do disposto no
Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, com
as alteragdes introduzidas pela Declaracdo de Retificacdo n.© 24/2006, de 17 de abril, pela Lei n.°
31/2012, de 14 de agosto, e pela Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro, e pelo disposto na Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro (designadamente, no seu artigo 2.9, n.° 4), com a alteracao que lhe foi

dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, ou de regime legal que lhe vier a suceder.
Artigo 2.0 - Objeto

1. O presente Regulamento estabelece as normas que disciplinam as condicdes de atribuicao de
fogos de habitagdo social e também define e estabelece as regras e as condicdes aplicaveis a gestdo do
parque habitacional de arrendamento social, propriedade do Municipio de Alvaiazere, no ambito e nos
limites da legislacao vigente, nomeadamente, da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com a alteracao
que Ihe foi dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, ou de regime legal que lhe vier a suceder.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, consideram-se compreendidos no ambito de
habitagcOes sociais, todos os prédios e fracoes propriedade do Municipio de Alvaidzere, integrados, ou
nao, em bairros ou noutro tipo de aglomerados habitacionais, cuja ocupagao, por determinacdo do
executivo municipal, deva ser subordinada ao novo regime do arrendamento apoiado para habitacdo,

aprovado pelo diploma legal identificado no nimero anterior.
Artigo 3.2 - Ambito de Aplicacdo

1. O presente regulamento aplica-se a todos os procedimentos de atribuicdo de fogos de habitacao
social, a iniciar apds a sua entrada em vigor.

2. No ambito do referido no ponto anterior inclui-se também a boa gestdo dos espagos de uso
comum dos prédios de habitacao social do Municipio de Alvaidzere.

Artigo 4.9 - Definigdes

Para efeitos do presente regulamento considera-se:
a) «Agregado familiar» — conjunto de pessoas que residem em economia comum na
habitacdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas alineas
a), b), ¢), d) e e) do n.° 1 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, ou
seja, conjuge ou pessoa em unido de fato ha mais de dois anos; parentes e afins
maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.9 grau; parentes e afins menores

em linha reta e em linha colateral; adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente
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esteja confiado por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servigos
legalmente competentes para o efeito; adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer
dos elementos do agregado familiar e criancas e jovens confiados por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes para o efeito ao
requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar, bem como por quem
tenha sido autorizado pelo senhorio a permanecer na habitagao;

b) «Dependente» — elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior
a 26 anos, frequente estabelecimento de ensino e ndo aufira rendimento mensal liquido
superior ao indexante dos apoios sociais;

c) «Rendimento mensal bruto» (RMB) — duodécimo do total dos rendimentos anuais
iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos
termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lei n.°
15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos-Leis n.”® 113/2011, de 29 de novembro, e
133/2012, de 27 de junho, designadamente, rendimentos de trabalho dependente;
rendimentos empresariais e profissionais; rendimentos de capitais; rendimentos prediais;
pensoes; apoios a habitacdo com carater de regularidade; prestacdes sociais, ou, caso os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a proporgdo correspondente ao
nimero de meses a considerar;

d) «Rendimento mensal corrigido» (RMC) — rendimento mensal bruto deduzido da quantia
correspondente a aplicagao ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes
fatores: 0,1 pelo primeiro dependente; 0,15 pelo segundo dependente; 0,20 por cada um
dos dependentes seguintes; 0,1 por cada deficiente, que acresce ao anterior se também
couber na definicao de dependente; 0,05 por cada elemento do agregado familiar com
idade igual ou superior a 65 anos; uma percentagem resultante do fator de capitacao;

e) «Retribuicdo Minima Mensal Garantida» — mais conhecida por salario minimo nacional, é
aquela que é fixada como tal pelo Governo;

f) «Deficiente» — pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %;

g) «Fator de capitacdo» — percentagem resultante da ponderacdo da composicdo do
agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexo I a Lei 81/2014, de 19 de
dezembro, que dela faz parte integrante;

h) «Indexante dos apoios sociais» — valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29
de dezembro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril.

Artigo 5.0 - Caracteristicas Gerais dos Fogos

1. A habitacdo a atribuir a cada agregado familiar devera ser adequada as suas necessidades, ndo

podendo ser atribuido a cada familia o direito ao arrendamento de dois fogos.
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2. Poderdo, porém, ser atribuidos dois fogos, de preferéncia contiguos, a candidatos com agregado
familiar numeroso cuja composicao implicasse sobreocupacao de um fogo.
3. Considera-se adequada a satisfacdo das necessidades do agregado familiar a tipologia constante

|ll

no anexo I * Tipologia dos Fogos de Habitacao Social” ao presente Regulamento, de modo a que ndo se

verifique sobreocupacdo ou subocupacao.

PARTE II — Acesso e atribuicao das habitacoes em regime de arrendamento

apoiado

CAPITULO I — Acesso

Artigo 6.9 - CondicOes de Acesso

1. Podem candidatar-se a uma habitacdo social, todos os que sejam naturais do concelho de
Alvaidzere, que residam no mesmo com os seus agregados familiares ha, pelo menos, 1 ano, nacionais
ou estrangeiros comunitarios ou extra comunitarios, maiores de idade ou emancipados, com titulo valido
de permanéncia no territdrio nacional e que n3o estejam em nenhuma situagao de impedimento previstas
no numero seguinte.

2. Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado quem se encontre numa das seguintes situagoes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou
de fracdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagdo em territério nacional que possa
satisfazer as respetivas necessidades habitacionais;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo no dmbito de programas de
realojamento;

d) Seja ex-arrendatario municipal com agdo de despejo ou outra movida contra si pelo Municipio
de Alvaiazere, transitada em julgado ou ex-arrendatario que tenha abandonado um fogo
municipal;

e) Esteja abrangido por umas das situacOes previstas no artigo 51.° do presente regulamento.

3. As situacgdes previstas nas alienas a) e b) do nimero anterior podem ndo constituir impedimento
se, até a data da celebragdo do contrato em regime de arrendamento apoiado, for feita a prova da sua
cessacao.

4. No caso previsto na alinea a) do n.° 2, quando for invocado e comprovado que o prédio ou
fracdo ndo estd em condigBes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo é detido
ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao senhorio avaliar a situagao
e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de habitagdo ou a manutencdo do arrendamento,

consoante for o caso.
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5. O arrendatario deve comunicar ao senhorio a existéncia de uma situacdo de impedimento, no seu
caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias a contar da data

da ocorréncia.
Artigo 7.9 - Critérios de atribuicdo

A andlise dos pedidos de atribuicdo de habitacdo social é feita mediante a aplicacdo da matriz de
classificagdo constante no anexo II ao presente regulamento, onde constam os critérios de selecdo para

determinacao de uma ponderacao ao candidato.
Artigo 8.0 - Regime de atribuicdo dos fogos de habitacao social

1. A atribuicdo do direito a habitacdo é efetuada por concurso por classificacdo, em resultado da
aplicacdo do mapa constante no anexo II “Matriz de Classificacdo”.

2. A classificacdo dos concorrentes resulta da aplicagao da pontuacao e coeficientes constantes no
referido anexo.

3. Os concorrentes sao classificados por ordem decrescente de pontos obtidos.

4. Em caso de empate na classificacao ou inexisténcia de habitacdes em numero suficiente para os
candidatos com a mesma classificacdo, o desempate sera decidido de acordo com os seguintes critérios
de prioridade, por ordem decrescente:

a) Numero de elementos menores no agregado familiar;
b) Existéncia de elementos portadores de deficiéncia no agregado familiar;
c) Numero de elementos no agregado familiar com idade igual ou superior a 65 anos de idade;
d) Condigbes de salubridade da habitacdo propria;
e) Menor rendimento per capita;
f) Numero de dependentes no agregado familiar;
g) Maior tempo de residéncia no concelho da Alvaiazere;
5. Aquando da atribuicdo simultanea de varios fogos a localizagao sera sorteada. Os candidatos que

sofram de alguma deficiéncia tém preferéncia na atribuicao de fogos com melhores acessibilidades.
Artigo 9.0 - Regime Excecional de Atribuicao

1. Tém acesso a atribuicdo de habitacdes em regime de arrendamento apoiado os individuos e os
agregados familiares que se encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente e ou
tempordaria, designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situacbes de
vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a
violéncia domestica, ndo sendo aplicaveis as disposicoes do presente regulamento que sejam
incompativeis com a natureza da situacdo.

2. Nos casos previstos no numero anterior, as condicoes de adequagdo e de utilizacdo das
habitagdes sao definidas pelo Municipio de Alvaidzere em fungdo da situagao de necessidade habitacional

que determina a respetiva atribuicdo.
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3. A competéncia para determinar a atribuicdo da habitacdo social, referida no nimero um do
presente artigo, é da Camara Municipal.

CAPITULO II — Do Procedimento Concursal
Artigo 10.9 - Abertura e Validade do Procedimento Concursal

1. A decisao de abertura de procedimento concursal para atribuicdo de fogos de habitacdo social é
da competéncia da Camara Municipal.

2. O anuncio da abertura do concurso sera divulgado no site municipal, afixado na Subunidade
Organica de Apoio ao Municipe e Tesouraria da Loja do Cidaddo, Gabinete de Acdo Social e Saude da
Camara Municipal, nas Juntas de Freguesia e noutros locais julgados convenientes.

3. O anuncio referido no nimero anterior é ainda remetido ao Instituto da Seguranga Social, I.P. —
Servico Local.

4. O procedimento concursal € valido por um ano, a contar da publicagdo do edital referido no
nimero 2, podendo a Camara Municipal determinar a sua prorrogacdo por igual periodo em casos
devidamente justificados.

Artigo 11.° - Andncio de Abertura de Concurso

1. O concurso é aberto pelo prazo de 15 dias Uteis, contados da data da publicagdo do respetivo
anuncio.
2. Do anuncio de abertura do concurso devem constar os seguintes elementos:
a) Tipo de procedimento (classificagao);
b) Datas do procedimento;
c) Identificacdo, tipologia e area Util da habitacao;
d) Regime do arrendamento;
e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizacdao e de ponderacdo das
candidaturas;
f) Local e horario para consulta do programa de concurso e para a obtencao de
esclarecimentos;
g) Local e forma de proceder a apresentacdo de candidatura;

h) Local e forma de divulgacao da lista definitiva dos candidatos apurados.
Artigo 12.° - Formalizacao da Candidatura

1. A candidatura ao procedimento concursal é efetuada no prazo de 15 dias, contados a partir da
publicagdo do anuncio de abertura, referida no n.° 2 do artigo 10.° do presente Regulamento.
2. A candidatura efetua-se mediante preenchimento e entrega de:
a) Boletim de inscricdo e questionario devidamente preenchidos e assinados, disponivel na

Subunidade Orgéanica de Apoio ao Municipe e Tesouraria da Loja do Cidaddo, no Gabinete de
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b)

0)

d)

e)

g)

h)

)

k)

Acdo Social e Salde do Gabinete de Desenvolvimento Social e Cultural do Municipio e no sitio

da internet em www.cm-alvaiazere.pt;

Copias dos documentos de identificagdo de todos os elementos que compdem o agregado,
nomeadamente, Bilhete de Identidade ou Cartdo do Cidaddo ou passaporte e titulo de
residéncia em Portugal, Cédula Pessoal ou Boletim de Nascimento, no caso de menores, e
numeros de identificacdo fiscal de todos os que o possuam;

Atestado da Junta de Freguesia da area de residéncia do concorrente a comprovar os dados
relativos a composicdo do agregado familiar, morada e tempo de residéncia;

Declaracao emitida pelos Servicos de Finangas, com a identificacdo do patrimonio do
candidato e dos elementos do seu agregado familiar;

Documentos comprovativos dos rendimentos iliquidos auferidos por todos os elementos do
agregado familiar que os aufiram, designadamente:

i. Declaracdo da entidade patronal relativa a cada um dos elementos do agregado que
exercam uma profissdo, da qual conste o local de trabalho e o vencimento iliquido
atual, devidamente assinada e carimbada pela mesma;

ii. Declaracdao de rendimentos IRS e respetiva nota de liquidagao, quer dos
trabalhadores por conta de outrem, quer dos trabalhadores independentes,
referente a cada um dos elementos do agregado familiar legalmente obrigado a sua
apresentagao perante a Administracdo Fiscal ou, na inexisténcia desta, a declaragdo
negativa de rendimentos, emitida pelo mesmo Servico;

Declaracao emitida pelo Instituto de Emprego e Formacao Profissional, na qual se comprove
a sua inscricao e ateste a situagao de desemprego, se for o caso;

Declaracao da Seguranca Social comprovativa da existéncia ou ndo de valores do subsidio de
desemprego e do subsidio social de desemprego, nos ultimos 12 meses;

Declaracdao Anual da Seguranca Social, ou de outra entidade, comprovativa das pensdes
auferidas por todos os elementos do agregado familiar, nomeadamente pensao de invalidez,
de sobrevivéncia, subsidio mensal vitalicio, pensdo de alimentos (mediante o Fundo de
Garantia), de velhice, de assisténcia a terceira pessoa, complemento solidario para idosos ou
descrevendo a inexisténcia destes montantes;

Documento comprovativo de matricula em estabelecimentos de ensino obrigatdrio de todos
os elementos do agregado familiar que sejam estudantes, maiores e menores, se for 0 caso;
Declaragdo da Seguranga Social com os montantes beneficiados nos 12 meses anteriores a
candidatura ao concurso, com a composicao do agregado familiar beneficiado para os casos
em que os municipes candidatos s3ao beneficiarios de Rendimento Social de Insercao;
Declaracdao, sob compromisso de honra, da estimativa de outros rendimentos auferidos,
designadamente quanto a existéncia ou inexisténcia de rendimentos de carater incerto,

temporario ou variavel, sem que quanto a eles exista documentagdo;
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[) Sentenca Judicial ou outro meio idéneo do qual conste a decisdo da Regulacdo das
Responsabilidades Parentais com o respetivo valor da pensao de alimentos dos menores do
agregado familiar, caso exista, nos casos de familias monoparentais;

m) Sentenca Judicial da qual conste a partilha dos bens e a decisdo quanto a atribuicdo do
Direito a casa de familia no caso de candidatos divorciados ou separados de pessoas e bens;

n) Recibo de renda do més imediatamente anterior, com a identificacdo de um dos elementos
integrados no agregado familiar concorrente, se for o caso;

0) Os candidatos devem juntar ainda documentos que considerem relevantes para efeitos de
apreciacdo de candidatura, nomeadamente, atestado médico comprovativo de elementos
portadores de deficiéncia fisica ou mental, problemas de salde crénicos ou dependéncias e
grau de incapacidade geral para o trabalho superior a 60%.

3. A data de emissdo, pelos respetivos servigos, dos documentos identificados nas alineas d), e) e
f), bem como da declaragdo negativa de rendimentos a que se alude na alinea g) ndo pode ultrapassar
30 dias em relagdo a data em que os mesmos sdo apresentados, apds a publicacdo do edital de abertura.
Os demais documentos referidos na alinea g), a declaragao de rendimentos IRS e a respetiva nota de
liguidacdo deverao ser os mais recentes que existam a data da apresentacao da candidatura.

4. O Gabinete de Agdo Social e Salde pode, em casos devidamente fundamentados, solicitar a
entrega de mais elementos aos candidatos, com vista a garantir uma maior transparéncia e justica no
procedimento concursal, cujo incumprimento podera levar a improcedéncia liminar do pedido nos termos
do artigo 14.° do presente Regulamento.

5. A entrega de candidaturas pode ser feita por correio registado e com aviso de recegdao, ou
pessoalmente, no Gabinete de Acao Social e Salude da Camara Municipal, sito na Praca do Municipio,
3250-100 Alvaiazere.

6. Caso a entrega da candidatura seja feita pessoalmente, devera ser entregue ao candidato

documento comprovativo da rececao com a respetiva data.
Artigo 13.° - Confirmacao, atualizacao das declaragdes e presungdes

1. Para efeitos da apreciagao da candidatura, o Gabinete de Acdo Social e Salde pode a qualquer
momento exigir ao candidato a apresentacao de documentos comprovativos das declaracdes prestadas, a
prestacao de mais informagdes ou de esclarecimentos que considere relevantes.

2. O candidato é notificado para apresentar os documentos comprovativos das declaragdes
prestadas, no prazo maximo de 10 dias Uteis, por carta registada com aviso de rececdo, sob pena de se
considerar nula a candidatura.

3. O prazo fixado nos termos do nimero anterior pode, por motivos devidamente justificados, ser
prorrogado por uma Unica vez.

4. Considera-se regularmente notificado o candidato, cuja notificagdo enviada para o domicilio do

requerente ndo seja por ele reclamada.
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5. Os dados constantes do boletim de inscricdo podem, ainda e a todo o tempo, ser confirmados
pela Camara Municipal junto de qualquer entidade publica ou privada.

6. Quando o entendam necessario, podem os servicos municipais proceder a inquérito sobre a
situacdo habitacional, social e econdmica dos candidatos em ordem a atribuicao dos fogos.

7. Presume-se que o agregado familiar aufere rendimento superior ao declarado sempre que:

a) Um dos seus membro exercga atividade que produza rendimentos superiores aos declarados;
e/ou

b) Possua ou detenha bens, ou exiba sinais exteriores de riqgueza ndo compativeis com a
declaragdo.

8. Durante a vigéncia do concurso, sempre que se verifiquem alteragGes supervenientes de
residéncia, de composicdo do agregado familiar ou do valor dos seus rendimentos ou outras relativas aos
requisitos de candidatura, é obrigacdo do candidato, no prazo de 5 dias Uteis, informar por escrito o
Gabinete de Agdo Social e Salde, a fim de que o processo se mantenha atualizado.

9. O preenchimento de todas as condicbes de admissibilidade é, até ao ato de atribuicdo de
habitacdo social, condicdo essencial e obrigatdria ao processo de selecdo das familias ou individuos na
atribuicao de habitacao social.

10. No caso de o candidato ndo preencher alguma condigdo referida no nimero anterior, 0 processo
sera automaticamente suspenso e o candidato notificado de que o mesmo nao podera prosseguir até a

sua regularizagao.
Artigo 14.° - Improcedéncia liminar da candidatura

1. Sdo causas de improcedéncia liminar da candidatura:

a) A sua ininteligibilidade;

b) A apresentacdo da inscricdo por quem nao se encontre abrangido pelo dmbito de aplicacdo
do presente regulamento;

¢) Quando, apds notificacdo, através de carta registada com aviso de recegdo, o candidato ndo
entregar os documentos solicitados ou nao prestar os esclarecimentos devidos dentro do
prazo que lhe seja determinado pelos servicos;

d) Quando, apds notificacdo, nos termos dos n.%s 2 e 4 do artigo anterior, o candidato ndo
regularizar a situacdao dentro do prazo que Ihe seja concedido pelos servicos.

2. Os candidatos sdo notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia liminar da
candidatura através de carta registada com aviso de recegdo ou, se forem em tal nimero que torne
inconveniente outra forma de notificacdo, através de Edital, no prazo maximo de 30 dias contados sobre
a rececao do pedido.

3. A decisdo de improcedéncia liminar da candidatura pode ser impugnada pelos candidatos

respetivos para a Camara Municipal, sem prejuizo do recurso dos meios jurisdicionais de impugnacdo.
Artigo 15.° - Comissao de Apreciacao

1. A comissao de apreciagao das candidaturas tem a seguinte constituigao:

13

alvaiezere



Projeto de Regulamento Municipal de Atribuicdo e Utilizacdo das Habitacdo Sociais do Municipio de Alvaiazere | 2020

a) Presidente da Camara ou Vereador em quem for delegada competéncia, que preside;
b) Dois técnicos do Municipio a indicar pelo Presidente da Comissao de Apreciacao.

2. A comissdo ordenara os concorrentes em fungdao dos critérios estabelecidos pelo artigo 8.2 e
propora a exclusdo dos candidatos que ndo relnam os requisitos de acesso ao concurso estatuidos no
artigo 6.2, que prestem falsas declaracbes ou que ndo entreguem, dentro do prazo concedido para o
efeito, a documentacao referida no n.° 2 do artigo 12.° ou ainda que ndo respeitem o periodo temporal a
que alude o n.° 3 do mesmo artigo.

3. A comissdo podera, se assim o entender, solicitar o envio de documentagdo superveniente

necessaria para a decisao.
Artigo 16.9 - Lista de classificacdo provisoria

1. Findo o prazo de abertura do procedimento concursal, a Comissdo de Apreciacao elaborara, no
prazo maximo de 45 dias, a lista de classificacdo provisoria dos candidatos admitidos ao concurso e dos
candidatos excluidos sem que o tenham sido liminarmente, lista esta que sera divulgada no site municipal
e afixada na Subunidade Orgéanica de Apoio ao Municipe e Tesouraria da Loja do Cidadao, Gabinete de
Acdo Social e Salude da Camara Municipal, nas Juntas de Freguesia e noutros locais julgados
convenientes.

2. Alista de classificagdo provisdria manter-se-a afixada durante 5 dias Uteis.

3. Sem prejuizo do numero anterior, a lista de classificacdo proviséria dos candidatos admitidos ao

concurso e dos candidatos excluidos sera ainda notificada a cada candidato por carta registada.
Artigo 17.9 - Reclamagdes

1. Sem prejuizo do recurso aos meios jurisdicionais de impugnacao, os candidatos, na sua qualidade
de interessados, podem apresentar por escrito a sua reclamagdo quanto a lista de classificacdo provisoria
de candidatos admitidos e excluidos, referida no artigo anterior, no prazo de 15 dias Uteis, contados do
termo do prazo referido no n.° 2 do artigo anterior.

2. Consideram-se interessados, para efeitos do presente artigo, todos os candidatos que tenham
apresentado uma candidatura que nao tenha sido considerada liminarmente improcedente, nos termos
do n.° 1 do artigo 14.9.

3. A reclamacao é dirigida a Comissdo de Apreciacdo, podendo ser remetida por correio registado,
com aviso de recegao, ou entregue pessoalmente, dando entrada nos servicos de atendimento da
Camara Municipal.

4. A decisdo sobre a matéria de reclamacdo é proferida no prazo de 15 dias Uteis, findo o prazo
dado para periodo de reclamagoes.

5. Apos andlise e decisdo das reclamagbes apresentadas, a proposta da lista de classificacao
provisoria definitiva € homologada e publicitada pelo Presidente da Comissdo de Apreciacdo, por meios

similares aos referidos no n.° 1 do artigo anterior.
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Artigo 18.9 - Lista de atribuicdo definitiva

1. A lista de atribuicdo definitiva de candidatos é divulgada no site municipal e afixada na
Subunidade Orgéanica de Apoio ao Municipe e Tesouraria da Loja do Cidaddo, Gabinete de Agao Social e
Salude da Camara Municipal, nas Juntas de Freguesia e noutros locais julgados por convenientes, no
prazo de 60 dias, a contar da data de encerramento do concurso.

2. Alista de atribuicdo definitiva dos candidatos manter-se-a afixada durante 5 dias Uteis.

3. Sem prejuizo do nimero anterior, a lista de classificacdo definitiva dos candidatos admitidos ao
concurso e dos candidatos excluidos sera ainda notificada a cada candidato por carta registada.

4. A impugnacdo da lista de atribuicdo definitiva é aplicavel o disposto nos nimeros 1, 3, 4 e 5 do
artigo anterior.

5. A proposta de lista de classificacdo definitiva € homologada e aprovada pela Camara Municipal.

CAPITULO III — Da Atribuicdo e Aceitacido da Habitacio

Seccao I — Atribuicao da habitacao
Artigo 19.° - Procedimento para atribuicdo das habitagdes

Sem prejuizo do disposto na lei e no artigo anterior, os procedimentos para a atribuicdo das habitagbes
sao os previstos no presente artigo:

a) A atribuigdo das habitacoes é feita pela ordem constante da lista e de acordo com as habitagoes
disponiveis e adequadas;

b) Os candidatos sdao convocados através de carta registada com aviso de rececao para
comparecerem nos servicos da Cdmara Municipal, no dia e hora por esta designados, sendo-lhes
comunicada a habitacdo atribuida;

c) Se houver mais do que um candidato e mais do que uma habitagdo disponivel, todos os
candidatos devem ser convocados para o mesmo dia e hora;

d) A falta de comparéncia de qualquer um dos candidatos, desde que devidamente justificadas,

implica adiamento e a designacdao de uma nova data para atribuicao da sua habitacao.
Artigo 20.° - Exclusao do Procedimento Concursal

1. Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar, sdo excluidos da lista dos candidatos
selecionados:
a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparegcam no ato de atribuicao de habitagdes;
b) Os que recusem a ocupacdo da habitacdo atribuida ou que ndo a vdo ocupar no prazo que
Ihes for estipulado;
c) Os que no decurso do procedimento deixem de cumprir os requisitos necessarios a atribuigdo
de habitacoes;
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d) Os que dolosamente prestem declaragdes falsas ou inexatas, que dolosamente omitam
informacdo ou usem de qualquer meio fraudulento para formular a sua candidatura, sendo
tal verificado ap6s a homologagao da lista.

2. A recusa constante da primeira parte da alinea b) do nimero anterior sé se considera
fundamentada, nao constituindo causa de exclusdo, quando ndo existam condicbes de acessibilidade ao
fogo, nos termos do Decreto-Lei n.0 163/2006, de 8 de agosto na sua atual redacdo, e algum dos
elementos do agregado familiar tenha uma situagdo de deficiéncia ou mobilidade condicionada.

3. A confirmacdo do previsto no nimero anterior € efetivada através da apresentacdo de atestado
do médico assistente e de vistoria ao fogo por parte dos servicos municipais, na sequéncia da recusa do
candidato.

4. Os candidatos excluidos nos termos do n.° 1 ficam inibidos de nova candidatura, quer nessa
qualidade, quer na de membro de agregado familiar concorrente, pelo periodo de dois anos.

5. Em caso de exclusdo, de desercao ou de desisténcia, o candidato é substituido pelo seguinte na
lista.

Seccao II — Formalizacao da Atribuicao e Aceitacao
Artigo 21.9 - Contrato de Arrendamento

1. A formalizacdo da atribuicdo e aceitacdo do fogo de habitacdo social é efetuada através da
celebragdo, por escrito, de contrato de arrendamento.
2. Do contrato de arrendamento constam, entre outros, os seguintes elementos:

a) A identificacdo do senhorio (Municipio de Alvaiazere) e de quem, no ato, o representa;

b) A identificacdo do arrendatario ou arrendatarios, incluindo naturalidade, data de nascimento
e estado civil, e do respetivo agregado familiar;

c) O regime legal do arrendamento;

d) A identificacdo e a localizacao locado;

e) O valor da renda inicial e a forma de atualizacdo e de revisao da mesma;

f) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

g) O valor que corresponderia ao valor real da renda sem o apoio — renda maxima;

h) A mengdo expressa a obrigatoriedade de entrega nos servicos da Camara Municipal,
anualmente, até ao dia 30 de setembro, de prova documental dos rendimentos do agregado
familiar;

i) O prazo de arrendamento;

j) A mencdo expressa as clausulas de resolucao do contrato;

k) A data de celebragao;

[) A mengdo expressa de que o arrendatdrio toma conhecimento do presente Regulamento.

3. As alteragdes efetuadas ao contrato, subsequentes a sua celebracdo, sao formalizadas por

aditamento ao mesmo.
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4. Sem prejuizo das disposicoes legais imperativas aplicaveis e dos artigos seguintes, ao
arrendamento de bens imdveis do Municipio de Alvaidzere ao abrigo do presente Regulamento aplica-se a
lei civil.

Artigo 22.° - Duragao do Contrato de Arrendamento

1. O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos, considerando-se
reduzido a este limite quando for estipulado um periodo superior.

2. Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.

3. Qualquer das partes pode opor-se a renovagao do contrato, nos termos dos nimeros seguintes.

4. O arrendatario pode opor-se a renovacdo do contrato mediante comunicacdo ao senhorio com
antecedéncia minima de 120 dias.

5. A inobservancia da antecedéncia prevista nos nimeros anteriores ndo obsta a cessacdo do

contrato, mas obriga ao pagamento das rendas correspondentes ao periodo de pré-aviso em falta.

PARTE III — Da Gestao das Habitacoes Sociais

CAPITULO I — Do Arrendamento

Seccao I - Renda
Artigo 23.° - Renda

1. A utilizacdo do fogo tem como contrapartida o pagamento de uma renda em regime de renda
apoiada, estabelecida pela Lei n.2 81/2014, de 19 de dezembro, e demais legislacdo aplicavel.

2. O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicacdo de uma taxa
de esforco ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforco (T) o valor,
arredondado a milésima, que resulta da seguinte férmula:

T = 0,067 x (RMC / IAS)
Em que:
T = taxa de esforco;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;

IAS = indexante dos apoios sociais.

3. A taxa de esfor¢o maxima ndo pode ser superior a 23% do rendimento mensal corrigido do

agregado familiar do arrendatario.
Artigo 24.° - Vencimento e lugar de pagamento

1. A renda mensal vence-se no primeiro dia Util do més a que respeita, podendo ser paga nos dez
dias subsequentes ao seu vencimento. Caso o dia 10 ndo seja um dia Util, a data limite passa para o

primeiro dia Util seguinte.
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2. O pagamento da renda deve ser feito na Subunidade Organica de Apoio ao Municipe e Tesouraria

da Loja do Cidadao ou através de qualquer outro meio que possa ser acordado com o Municipio.
Artigo 25.° - Renda maxima ou minima

1. A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a 1 % do indexante
dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.
2. A renda maxima em regime de arrendamento apoiado € a renda maxima aplicavel aos contratos

de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.
Artigo 26.° - Mora arrendatario

1. A partir do dia fixado no artigo 24.° e nos 22 dias subsequentes, sempre que a renda nao se
mostre paga, vencer-se-3o juros de mora a taxa em vigor para as dividas ao Estado.

2. Constituindo-se o locatario em mora, o locador tem o direito de exigir, além das rendas ou
alugueres em atraso, uma indemnizacao igual a 50% do que for devido, salvo se o contrato for resolvido
com base na falta de pagamento.

3. Cessa o direito a indemnizacdo ou a resolucdo do contrato, se o locatério fizer cessar a mora no
prazo de oito dias a contar do seu comego.

4. Enquanto ndo forem cumpridas as obrigacdes a que o n.° 2 se refere, o locador tem o direito de
recusar o recebimento das rendas seguintes, as quais sao consideradas em divida para todos os efeitos.

5. A rececdo de novas rendas nao priva o locador do direito a resolucdo do contrato ou a
indemnizacao referida, com base nas prestagdes em mora.

6. Constituem ainda mora do arrendatario as causas previstas no NRAU e demais legislacao

aplicavel.
Artigo 27.9 - Atualizagao do valor da renda

1. Além da atualizagdo anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.°© do Cdédigo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 47 344, de 25 de novembro de 1966, na sua atual redacdo, ha lugar a revisdo da renda a
pedido do arrendatario nas situacoes de:

a) Alteracdo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o
arrendatdrio comunicar o facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da data
da ocorréncia;

b) Aplicacdo da corregdao prevista na alinea d) do nimero 1 do artigo 4. em caso de
superveniéncia de situacdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual
ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

2. A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no nimero anterior
pode ocorrer a todo o tempo.

3. A reavaliacdo pelo senhorio das circunstancias que determinam o valor da renda realiza-se

anualmente.
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4. No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o arrendatario deve entregar ao
senhorio os elementos que este solicite e se mostrem adequados e necessarios a verificacdo das
circunstancias que determinam a revisdo da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar da
correspondente notificacao.

5. A apresentacdo mencionada no ndmero anterior pode ser dispensada relativamente a
documentos administrativos, desde que o arrendatario preste o seu consentimento para que estes
possam ser consultados, nos termos do artigo 28.9-A do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na sua
atual redacao.

6. A renda atualizada ou revista nos termos das alineas anteriores é devida no segundo més
subsequente ao da data da rececdo, pelo arrendatario, da comunicacdo do senhorio com o respetivo
valor.

7. Quando da revisao da renda resulte o seu aumento e as comunicagbes do arrendatario tenham
sido realizadas fora dos prazos previstas no nimero 1 ou no nimero 4, o senhorio pode exigir-lhe o
pagamento do montante correspondente ao dobro da diferenca entre a renda paga e a renda que seria
devida desde a data da alteragao.

8. A ndo atualizacdo ou a ndo revisdo da renda por motivo imputavel ao senhorio impossibilita-o de

recuperar os montantes que |Ihe seriam devidos a esse titulo.

Seccao II — Transmissao dos direitos do arrendatario
Artigo 28.° - Transmissao do direito ao arrendamento por divércio

1. A posicdo do arrendatdrio transmite-se, por meio de aditamento ao primitivo contrato, em caso
de divodrcio ou separagao judicial de pessoas e bens, nos termos previstos no Codigo Civil.
2. A transferéncia do direito de arrendamento para o conjuge do arrendatario, por efeito de decisdo

judicial, tem sempre que ser comunicada e devidamente comprovada ao Municipio de Alvaiazere.
Artigo 29.° - Transmissdo da posigao de arrendatario por morte

1. A posicdo do arrendatario é transmitida, por meio de aditamento ao primitivo contrato, no caso
de morte para:

a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com o arrendatario vivesse no locado em unido de facto e hd mais de um
ano;

c) Ascendente em 1.9 grau que com ele convivesse ha mais de um ano;

d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele convivesse ha mais de 1
ano e seja menor de idade ou, tendo idade inferior a 26 anos, frequente 0 11.9 ou 0 12.°0
ano de escolaridade ou estabelecimento de ensino médio ou superior;

e) Filho ou enteado, que com ele convivesse ha mais de um ano, com deficiéncia com grau

comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%.
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2. Nos casos do nimero anterior, a posicao do arrendatario transmite-se, pela ordem das respetivas
alineas, as pessoas nele referidas, preferindo, em igualdade de condicOes, sucessivamente, o ascendente,

filho ou enteado mais velho.

Seccao III — Mobilidade
Artigo 30.° - Mobilidade

1. Apds audicdo do interessado, o senhorio pode resolver o contrato e atribuir outra habitacdo ao
arrendatdrio, no mesmo concelho da anterior habitacdo, nos casos de desadequacdo superveniente da
habitacdo ao agregado familiar ou de necessidade de desocupacao da mesma por razoes de gestdo do
seu parque habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitagdo do edificado.

2. A comunicagao do senhorio relativa a resolucdo do contrato é realizada nos termos do n.° 7 do
artigo 9.° ou do n.° 5 do artigo 10.° do NRAU, com identificacdo da morada da nova habitacdao, mengao
a obrigacao de desocupacao e entrega da habitacdo e ao prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 90
dias, bem como referéncia a consequéncia do ndao cumprimento daquela obrigagao.

3. A recusa ou falta de resposta do arrendatario a comunicacdo referida no nimero anterior no
prazo fixado torna exigivel a desocupacdo e a entrega da habitagdo, constituindo aquela comunicacado

fundamento bastante para o despejo.

CAPITULO II — Da Utilizacdo das Habitacbes Sociais
Artigo 31.° - LimitagOes ao Uso e Fruicao das Habitagdes

1. As fracOes auténomas dos prédios de habitagdo social propriedade do Municipio de Alvaidzere
destinam-se exclusivamente a habitacao propria e permanente do arrendatario e do agregado familiar a
guem sdo atribuidas.

2. E expressamente proibida a cessdo, locagdo ou sublocacdo, total ou parcial, temporaria ou
permanente e onerosa ou gratuita do fogo.

3. E expressamente proibido no fogo:

a) A existéncia de hdspedes em qualquer situacdo por periodo superior a um més;

b) O exercicio de qualquer tipo de atividade comercial, industrial de servicos ou outra que seja
estranha ao fim habitacional do imovel;

c) A existéncia de animais perigosos ou de raca potencialmente perigosa, sendo esta definida
nos termos da lei;

d) A existéncia de animais nao referidos na alinea anterior que ndo cumpram os requisitos
previstos na lei;

e) Fazer lume de chao no interior da habitacdo e nas varandas, fora dos locais destinados para
esse fim;

f) Prosseguir atividades ilegais, imorais ou outras suscetiveis de perturbar a ordem publica, a

tranquilidade, os bons costumes e a convivéncia com os vizinhos;
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9)

h)

)
k)

Promover festas, dancas, cantares, celebracOes de cultos e outro tipo de atividades que
provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanca em contravencao do disposto no
Regulamento Geral do Ruido;

Utilizar aparelhos eletrodomésticos como televisores, radios e similares com volume
excessivo de som, perturbando os demais moradores do edificio, em contravencdo do
disposto no Regulamento Geral do Ruido;

Instalar motores, maquinas ou equipamentos que perturbem a tranquilidade e a salde dos
moradores, contribuindo para a diminuicdo da sua qualidade de vida;

Pendurar roupa para secar fora dos locais destinados para esse fim;

Regar plantas, deitar agua ou outros liquidos, lancar dejetos ou lixo para o exterior de forma
a conspurcar as paredes, varandas, janelas, roupas e objetos (incluindo veiculos
estacionados na via publica) e o espago publico;

Armazenar ou guardar produtos explosivos ou materiais inflamaveis ou armamento ndo
autorizado;

Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os vizinhos;
Colocar nas janelas quaisquer objetos, incluindo toldos e telheiros, com excecao de vasos de

flores devidamente protegidos contra queda.

Artigo 32.° - Obrigacdes dos Arrendatarios

1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior constituem obrigacdes dos arrendatarios:

a) Pagar atempadamente a renda, nos termos do artigo 24.9;

b) Conservar o fogo em bom estado, dando-lhe uma utilizacdo prudente, zelando pela sua
limpeza e conservagao;

c) Conservar as instalacoes elétricas, de abastecimento de dgua e gas e drenagem de aguas
residuais domésticas;

d) Proceder a instalacao e ligacdo da agua, gas e eletricidade, através dos operadores
competentes, assumindo a responsabilidade do pagamento destas despesas, bem como dos
consumos;

e) Nao realizar, sem autorizagao prévia da Camara Municipal, quaisquer obras ou instalagGes
que, excedendo a mera reparacao ou conservacao, modifiquem as condicOes de utilizacao da
habitacdo, dos espagos comuns e publicos;

f) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha conhecimento de qualquer facto ou ato
relacionado com a habitacdo suscetivel de causar danos a mesma e ou de p6r em perigo
pessoas ou bens;

g) Preservar a caixa de correio que lhe é atribuida;

h) Afetar as suas arrumacoes aos locais proprios disponiveis no locado (s6tdo ou cave).
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)

k)

0)

P)

Efetuar as comunicagoes e prestar as informagdes ao senhorio obrigatdrias nos termos da lei,
designadamente as relativas a impedimentos e a composicao e rendimentos do seu agregado
familiar;

Utilizar a habitacao em permanéncia, ndo se ausentando, nem o préprio nem o seu agregado
familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto situacdes previstas o artigo
1072.° do Cddigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no prazo
maximo de seis meses a contar do inicio do facto que determinou a situacdo de auséncia;
Nao permitir a coabitacdo de pessoas estranhas ao agregado familiar, tendo em conta a
disciplina prevista na alinea a) do nimero 3 do artigo anterior do presente regulamento;

O locatario é obrigado a manter e a restituir a habitacdo no mesmo estado de conservacdo
em que a recebeu, exceto no que concerne as deterioracdes inerentes a uma prudente
utilizacdo, em conformidade com os fins do contrato;

Indemnizar a Camara Municipal nos montantes por ela despendidos para repor os fogos em
estado de habitabilidade, sempre que aplicavel;

Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violagao das disposicOes deste
Regulamento, bem como pelos danos causados por pessoal que seja contratado ao seu
servico em qualquer circunstancia;

Facultar, sempre que lhes for solicitado, a visita/inspecdo a habitagao pelos servicos da
Camara Municipal;

Cumprir com os demais deveres legalmente consagrados, na qualidade de arrendatario ou

morador, designadamente no Codigo Civil e no NRAU, quando aplicavel.

2. Sdo obras de conservacdo ou reparagao da responsabilidade e a cargo do arrendatario, excluidas

da autorizacdo municipal referida na alinea e) do nimero anterior:

a)
b)

<)

d)
e)

Manutengdo ou substituicdo do revestimento dos pavimentos;

Reparagao de rodapés, portas interiores e estores;

Substituicao ou reparacdo de torneiras, sifoes, fechos, fechaduras, interruptores, tomadas e
instalacdo elétrica, lougas sanitarias, autoclismos e armarios de cozinha;

Substituicao de vidros partidos;

Pinturas interiores.

3. O arrendatario ndo se pode opor a realizacao das obras de conservacdo ou reparagdo por parte

da Camara Municipal que se afigurem necessarias a habitabilidade do imdvel, designadamente ao nivel

da estrutura e paredes, a substituicao da cobertura, canalizagdes, portas exteriores e janelas.

4. Caso as obras a realizar pela Camara Municipal referidas no nimero anterior, sejam decorrentes

do uso incorreto do locado pelo arrendatario, incumbe-lhe indemnizar o Municipio, nos termos da alinea

[) do n.% 1 do presente artigo.

5. Atento o disposto no n.° 3 do presente artigo, o arrendatario deve, se a circunstancia da obra

implicar realojamento, aceitar o fogo alternativo temporario que Ihe é disponibilizado pela Camara

Municipal.
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1.

CAPITULO III — Das Partes de Uso Comum dos Prédios

Artigo 33.9 - Partes de uso comum

Cada arrendatario de uma fracao usufrui das partes de uso comum do edificio onde habita.

Consideram-se de uso comum as seguintes partes do edificio:

a)

b)
0)
d)

As entradas, atrios, vestibulos, escadas, patamares e corredores de uso ou passagem comum

a dois ou mais arrendatarios;
Os elevadores;
Os patios, jardins, zonas verdes ou de lazer anexos ao edificio;

Outras, ndo especificadas, equiparadas as anteriores.

Artigo 34.° - Deveres dos arrendatarios em relacdo as partes de uso comum

Os arrendatarios de fragdes autonomas dos prédios de habitacdo social propriedade do Municipio

de Alvaidzere, nas relacbes entre si, estao sujeitos, quanto as fracdes que exclusivamente ocupem e

quanto as partes de uso comum referidas no artigo anterior, a limitagdes similares as impostas aos

proprietarios e aos comproprietarios das coisas imdveis.

2. Quanto as partes de uso comum, é especialmente interdito:

a)
b)

<)

d)

Efetuar quaisquer obras;

Destina-las a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos fins a que se destinam;
Colocar nelas utensilios, mobiliario ou equipamentos, tais como bicicletas, motorizadas, bilhas
de gas, grelhadores e pequenos mdveis ou outros similares, desde que condicionem a sua
utilizagdo;

Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zonas de uso comum,
incluindo zonas exteriores, sendo que estes, quando saiam da habitacao, devem ser sempre

acompanhados de pessoa responsavel;

e) A execugao de agdes que produzam emissao de fumos, nomeadamente queimadas de lixo.
3. Quanto as partes de uso comum, devem os moradores, nomeadamente:

a) Manter as escadas, patamares e os patios limpos e em condigbes de higiene e conservagao
adequadas;

b) Pagar mensalmente as despesas de administracdo, conservacao e fruicdo das partes comuns
do edificio, bem como os servicos de interesse comum do condominio, até a entrega do
locado;

c) Na&o depositar lixo nas escadas, corredores, patamares, elevadores, patios e outras zonas de
uso comum, ainda que exteriores, mas apenas nos locais para o efeito destinados;

d) Nao fazer ruidos que incomodem os vizinhos;

e) Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que possivel e zelar pela sua
conservagao;

f) Nao violar ou abrir as caixas elétricas, ou outras relativas a prestacao publica de servigos,
designadamente agua, gas, telefone e cabo;
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g) Nao ocupar os espacos de uso comum — escadas, atrio, corredores e outros semelhantes —
dos edificios com objetos pessoais, embora o embelezamento com vasos de plantas seja
permitido, desde que ndo interfira com a circulacdo das pessoas;

h) Avisar a Camara Municipal sempre que existam danos no espaco comum do imdvel.
Artigo 35.° - Competéncia de gestdo de partes de uso comum

1. A administracdo e gestao das partes de uso comum do imdvel competem a Camara Municipal,
coadjuvada por dois representantes (efetivo e suplente) de todos os arrendatarios ou moradores do
mesmo e por estes nomeados.

2. Os representantes, efetivo e suplente, desempenham anualmente as suas fungdes, incumbindo-
lhes reportar ao Municipio qualquer violagdo das normas regulamentares constantes dos artigos 33.2 e

34.0 do presente capitulo.

CAPITULO IV - Resolucao e Cessacao do Contrato de Arrendamento
Artigo 36.° - Competéncia

A resolucdo do contrato de arrendamento e cessacao da utilizacdo é da competéncia da Cémara
Municipal, sob proposta do vereador com competéncias delegadas no ambito da habitacdo social, com

base em informacao fundamentada, elaborada pelos servicos de Agdo Social e Saude.
Artigo 37.° - Resolugdo do contrato

1. Constituem fundamento de resolucdo do contrato de arrendamento, para além das causas
previstas no presente regulamento, as preceituadas no NRAU e na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro,
com a alteracao que Ihe foi dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, ou de regime legal que Ihe vier a
suceder, e os seguintes fatos:

a) O incumprimento reiterado dos deveres dispostos no presente regulamento
(designadamente os constantes do artigo 34.0);

b) A recusa, depois de notificado para esse efeito, em demolir ou retirar obras ou
instalacbes que tenham realizado sem o consentimento da Camara Municipal e em
infracdo ao disposto neste regulamento;

c) A recusa, depois de notificado para esse efeito, em reparar os danos causados nas
habitacOes e espagos comuns, por culpa do arrendatario ou do seu agregado familiar, em
realizar obras de conservacdao ou obras urgentes na habitagdo ou em indemnizar a
Camara Municipal pelas despesas efetuadas com a reparacdo desses danos;

d) A ocupacao ilegal de habitacdes ou o seu abandono definitivo, sem qualquer
comunicagao a Camara Municipal;

e) A prestacdo de declaracbes falsas ou a omissdao de informacdes pelo arrendatario ou

qualquer elemento do agregado familiar, de forma intencional, que tenham contribuido
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para a atribuicdo/manutencdo da habitacao social e do respetivo calculo do valor da
renda;

f) A detengdo, a qualquer titulo, de outra habitagdo adequada ao agregado familiar;

g) Nao declarar os respetivos rendimentos ao Municipio dentro do prazo estabelecido por
este;

h) O incumprimento de qualquer das obrigagGes previstas no artigo 32.° pelo arrendatario
ou pelas pessoas do seu agregado familiar;

i) A existéncia de uma das situacdes de impedimento previstas no nimero 2 do artigo 6.9;

j) A permanéncia na habitagdo, por periodo superior a um més, de pessoa que nao
pertenca ao agregado familiar, sem autorizagao prévia do senhorio;

k) A alteracdo das condicdes de natureza econdmica do agregado familiar e que
constituiram o pressuposto determinante da atribuicdo do prédio, em termos tais que
torne injustificada a manutencdo do contrato.

2. Nos casos das alineas k), 1), m) e n) do n.° 1, do artigo 32.° do presente Regulamento e do n.° 2
do artigo 1084.° do Cddigo Civil, a resolucao do contrato de arrendamento pelo senhorio opera por
comunicagao deste ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apds audicao
do interessado.

3. Na comunicacdo referida no nimero anterior, o senhorio deve fixar o prazo, no minimo de 60
dias, para a desocupacao e entrega voluntaria da habitagdo, ndo caducando o seu direito a resolugdo do

contrato ainda que o arrendatario ponha fim a causa que a fundamentou.
Artigo 38.0 - Cessagao do contrato por renuncia

1. Considera-se haver renlncia do arrendatario ao arrendamento da habitacdo quando esta ndo
seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar da data
da primeira comunicagdo do senhorio, de entre as referidas na alinea a) do nimero seguinte.

2. Sem prejuizo de o arrendatario utilizar a habitacdo em permanéncia, nao se ausentando, nem o
préprio nem o seu agregado familiar, por um periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagoes
previstas no artigo 1072.° do Cédigo Civil comunicadas e comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no
prazo maximo de seis meses a contar do inicio do facto que determinou a situacdo de auséncia,
considera-se ndo uso da habitacdo a situacao em que, dentro do periodo minimo de seis meses, se
verifiguem cumulativamente as seguintes condigoes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas
semanas entre cada uma delas, de entrega de comunicacdo na pessoa do arrendatario
ou de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por representante do
senhorio devidamente identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia
dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacdo, pelo periodo minimo de 30

dias, de conteldo idéntico ao da comunicacdo;
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3. A comunicacgao e o aviso devem referir:
a) Que o senhorio tem conhecimento do n3o uso da habitacao por parte do arrendatario ou
do agregado familiar, consoante for o caso;
b) Que o ndo uso da habitagdo por periodo superior a seis meses a contar da data da
primeira tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui rendncia ao arrendamento e
determina a cessacgao do contrato;
c) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado
familiar dispdem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagao e
entrega voluntaria da habitacao, livre de pessoas e bens.
4. A cessacao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao senhorio o direito de tomar
posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens modveis nele existentes, apds o

decurso do prazo de 30 dias referido na alinea c) do nimero anterior.
Artigo 39.9 - Despejo

1. Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacao de desocupacao e entrega da habitacdo a
entidade detentora da mesma referida no n.° 1 do artigo 2.9, cabe a essa entidade ordenar e mandar
executar o despejo, podendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais competentes.

2. S3o competéncia do Presidente da Camara Municipal ou do Vereador com competéncias
delegadas as decisOes relativas ao despejo.

3. Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou
despesas, a decisdo de promocdo da correspondente execugdo deve ser tomada em simultdneo com a
decisao do despejo.

4. Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens mdveis deixados na habitacdo, apos qualquer
forma de cessacao do contrato e tomada de posse pelo senhorio, sao considerados abandonados a favor
deste, que deles pode dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensacao por

parte do arrendatario.
Artigo 40.° - Procedimento

1. A comunicacdo da resolucdo do contrato e cessacgdo da utilizacdo opera-se através da notificagdo
efetuada por carta registada com aviso de recegdo ou por notificagdo presencial, através de técnico da
Camara Municipal.

2. A comunicagdo referida no ndimero anterior deve conter, pelo menos, a fundamentagdo da
decisdo de resolucdo, a mencdo expressa a obrigacdo de desocupacdo e entrega da habitacdo, o prazo
concedido para esse efeito, e as consequéncias da inobservancia do mesmo.

3. A desocupagao do locado, nos termos do artigo 1081.2 do Cddigo Civil, é exigivel apds o decurso

de um més a contar da resolucdo se outro prazo ndo for judicialmente fixado ou acordado pelas partes.
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4. Caso ndo ocorra a desocupagdo e entrega da habitagdo nos termos previstos nos nimeros
anteriores, a Camara Municipal remete o processo para 0s servicos técnicos para promover as

competentes agdes destinadas a reaver a habitagao.

PARTE 1V - Fiscalizacao
Artigo 41.° - Exercicio da atividade de fiscalizagdo

1. A Camara Municipal exerce a sua atividade de fiscalizacao nos termos legalmente estatuidos.
2. Os técnicos incumbidos da atividade fiscalizadora podem recorrer as autoridades policiais, sempre

que necessitem, para o desempenho célere e eficaz das suas fungdes.
Artigo 42.° - Objeto da fiscalizacao

1. A fiscalizagdo incide, em termos gerais, na verificacdo da existéncia de atos lesivos do interesse
publico em violagao das normas da lei e do presente regulamento e, bem assim, de todos os atos que
forem passiveis de consubstanciar contraordenagao.

2. A fiscalizacao incide, especialmente, na verificacao da utilizacao do fogo em conformidade com as

normas legais e regulamentares vigentes inseridas nas atribuicdes municipais.
Artigo 43.° - Regras de conduta e responsabilidade

1. E dever geral dos técnicos que exercam atividade fiscalizadora a criagdo de confianca no publico
perante a acdo da administracao publica, atuando com urbanidade em todas as interven¢Ges de natureza
funcional, assegurando o conhecimento das normas legais e regulamentares que enquadram a matéria
que esteja em causa, sob pena de incorrerem em infracdo disciplinar, nomeadamente por defeituoso
cumprimento ou desconhecimento das disposicOes legais e regulamentares ou de ordens superiores.

2. Os funcionarios, nomeadamente os que exercam atividade fiscalizadora das atividades
abrangidas pelo presente regulamento que, por dolo ou negligéncia, deixem de participar infragbes ou
prestarem informagOes falsas sobre infracOes legais e regulamentares de que tiverem conhecimento no

exercicio das suas fungbes, sdo punidos nos termos da lei.

PARTE V — Disposicoes Finais
Artigo 44.° - Sang0es

1. Fica impedido de aceder a uma habitacdo no regime de arrendamento apoiado, por um periodo
de dois anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado ou o elemento do agregado familiar do
arrendatario que, para efeito de atribuicdo ou manutencdo de uma habitacdo em regime
de arrendamento apoiado, preste declaragdes falsas ou omita informagao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitacdo

a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;
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c) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma
habitagdo pertencente ao Municipio de Alvaiazere.
2. O disposto no nimero anterior ndo prejudica os direitos que, em funcdo da situacdo, o senhorio

detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos termos legais.
Artigo 45.9 - Aplicacdo no tempo

O presente regulamento aplica-se a todos os titulos de ocupacdo das habitagGes vigentes e aos que
sejam celebrados apds a data da sua entrada em vigor, bem como as demais ocupacoes de habitacdes

sociais propriedade do Municipio de Alvaidzere que nessa data subsistam.
Artigo 46.9 - Interpretacao e preenchimento de lacunas

As duvidas que surgirem na aplicacdo do presente regulamento ou eventuais omissoes serao resolvidas e

preenchidas as suas lacunas mediante deliberacao da Camara Municipal de Alvaiazere.
Artigo 47.° - Dlvidas e omissoes

Em tudo o que nao estiver previsto neste Regulamento aplica-se a lei em vigor no @mbito da matéria que
constitui o seu objeto, nomeadamente no respeitante a atribuicdo, ocupacao e utilizacdo de fogos de

habitagdo social e arrendamentos de natureza social e em regime de arrendamento apoiado.
Artigo 48.° - Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua aprovacdo pelo Orgdo Deliberativo.
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ANEXO I - Tipologia dos Fogos de Habitacao Social

NUmero de Pessoas do Agregado

Tipologia da Habitacao

Minima Maxima
1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6
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ANEXO II — Matriz de Classificacao

Variaveis Categorias Pontos Coeficiente Classificacdo |
Sem alojamento 12
Estruturas provisérias (barraca, roulotte, outro) 9
Tipo de Partes de edificacbes (parte de casa, pensao, 6 12
Alojamento guarto, estabelecimento coletivo)
Habitacdo arrendada 3
Habitacao emprestada ou em casa de funcao 0
Falta de habitacdo 12
Falta de condicOes de habitabilidade/salubridade 6
Motivo (risco de ruina, ou sem instalagGes sanitarias, sem
De pedido | cozinha, sem esgoto, sem &gua, sem eletricidade)
De habitacso Desadequacdo do alojamento por motivo de 3 10
limitagdes de mobilidade
Sobrelotacdo da habitacdao 3
QOutros motivos 0
Tempo de Mais de 10 anos 3
Residéncia Mais de 5 anos 1 3
No Concelho De 1 a 4 anos 0
Tempo de Mais de 3 anos 3
Trabalhono | De 1 a 3 anos 1 3
Concelho Inferior a 1 ano 0
Familia monoparental 5
Familia com 1 dependente 3
Familia com 2 ou mais dependentes 4
Tipo Familia sem ndcleo s6 com uma pessoa com idade 4
De igual ou superior a 65 anos 7
Familia Familia com n(cleo tipo casal com idade igual ou 3
superior a 65 anos
Familia sem nucleo com outras pessoas com idade 3
igual ou superior a 65 anos
Outros tipos de familia 0
Elementos Com 2 ou mais elementos 12
Com Com 1 elemento 8 16
Deficiéncia Sem elementos 0
Elementos Com 2 ou mais elementos 8
Com grau de
Incapacidade | Com 1 elemento 6 7
igual ou
Superior a 60% | Sem elementos 0
Pessoas em Com 2 ou mais elementos 6
idade ativa com
Incapacidade | Com 1 elemento 4 7
para o
Trabalho Sem elementos 0
Menos de 12,5% 20
Rendimento | D€ 12,6% a 20% 16
mensal, per De 21% a 30% 13
capita, em De 31% a 40% 10 35
percentagem da | De 41% a 55% 8
RMMG De 56% a 75% 5
De 76% a 100% 3
Mais de 100% 0
Total
30
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Definicao de conceitos para aplicacao da Matriz de Classificacao

Com o objetivo de uniformizar o processo de avaliagao dos pedidos de atribuicdo de habitacdo municipal,
definem-se os principais conceitos utilizados na Matriz de Classificacao.

Variavel: Tipo de Alojamento

Sem Alojamento - Incluem-se nesta categoria os individuos que ndo possuam qualquer alojamento,

pernoitando em locais publicos, prédios devolutos, carros ou em tendas, designados Sem-abrigo.

Estruturas provisérias - Incluem-se nesta categoria os alojamentos de caracter precario, nomeadamente:

barraca, roulotte, anexo sem condicdes de habitabilidade, garagem, arrecadacdo ou outro.

Partes de EdificacGes - Incluem-se nesta categoria as residéncias em lar, centro de acolhimento, pensdo,

quarto, parte de casa, casa de familiares ou outro.

Habitacdo arrendada - Incluem-se nesta categoria a residéncia em habitag0es arrendadas.

Habitacdo emprestada ou em casa de funcdo - Incluem-se nesta categoria a residéncia em habitacdes

emprestadas ou casas de fungdo.
Variavel: Motivo do Pedido de Habitacdo

Falta de habitacdo - Consideram-se as situagdes em que o agregado familiar ndao tem qualquer tipo de

habitagdo por perda de alojamento por derrocada, por decisdo judicial decorrente de acdo de despejo ou
execucao de hipoteca, por separagao ou divdrcio, ou por cessacdo do periodo de tempo estabelecido
para a sua permanéncia em estabelecimento coletivo, casa emprestada ou casa de fungdo.

Falta de condicbes de habitabilidade/salubridade - Consideram-se as situagdes em que o alojamento se

encontre em risco de ruina ou se ndo reunir as condigdes de habitabilidade condignas.

Desadequacao do alojamento por motivo de limitagdes da mobilidade - Consideram-se as situacbes em

gue se comprovem doencas cronicas ou deficiéncias com grau de incapacidade igual ou superior a 60 %
que condicionem a acessibilidade e/ou a utilizacdo do alojamento;

Sobrelotacdo — Considera-se sobrelotacdo quando o indice de ocupacdo do fogo é superior ao que se
encontra previsto na legislacdo em vigor.

Variavel: Tempo de Residéncia no Concelho

Avalia a ligacao do agregado familiar ao Concelho de Alvaidzere, em fungao do numero de anos de
residéncia neste Municipio.

Variavel: Tempo de Trabalho no Concelho

Avalia a ligacdo do agregado familiar ao Concelho de Alvaidzere, em fungdo do nimero de anos de
trabalho neste Municipio.

Variavel: Tipo de Familia

Familia _monoparental - Considera-se o agregado familiar monoparental constituido por menores que

vivam em economia familiar com um Unico parente ou afim em linha reta ascendente ou em linha
colateral, até ao 3.° grau.

Familia com 1 dependente — Considera-se o agregado familiar com estas caracteristicas quando

constituido por um casal com 1 dependente.
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Familia com dois ou mais dependentes - Considera-se o agregado familiar com estas caracteristicas

quando constituido por um casal com 2 ou mais dependentes.

Familia sem nucleo sé com uma pessoa com idade igual ou superior a 65 anos - Consideram-se os

agregados constituidos por um unico individuo de idade igual ou superior a 65 anos.

Familia com nucleo tipo casal com idade igual ou superior a 65 anos - Consideram-se os agregados

constituidos por casal cuja média de idades seja igual ou superior a 65 anos.

Familia sem nucleo com outras pessoas com idade igual ou superior a 65 anos - Consideram-se os

agregados constituidos por dois elementos cuja média de idades seja igual ou superior a 65 anos.

Outros tipos de familia - Os restantes tipos de agregados ndo sdo pontuados por se considerarem

situacdes de menor vulnerabilidade, com maior capacidade de resolucdo do seu problema habitacional.

Variavel: Elemento com Deficiéncia ou doenca cronica grave comprovada

Consideram-se pessoas com deficiéncia comprovada as que usufruam de prestacbes por deficiéncia ou
que apresentem atestado de incapacidade multiusos.
Consideram-se pessoas com doenca cronica grave aquelas que apresentem comprovativo médico da

especialidade.
Variavel: Elementos com Grau de Incapacidade Iqual ou Superior a 60 %

Consideram-se pessoas com doenca ou deficiéncia, com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 %, desde que se encontrem em idade ativa e com capacidade para o trabalho. Considera-
se idade ativa os individuos com idades compreendidas entre os 16 anos e os 64 anos de idade.

Variavel: Pessoas em Idade Ativa com Incapacidade para o Trabalho

Consideram-se os individuos em idade ativa que, por motivo de doenca ou deficiéncia sua ou de
terceiros, se encontrem em situagao de incapacidade de forma permanente para o trabalho. Incluem-se
nesta variavel os individuos que auferem pensao de invalidez ou pensao social de invalidez, bem como os
que apresentem comprovativo médico da necessidade de prestacdo de assisténcia permanente a terceira
pessoa.

Variavel: Rendimento Mensal, per capita, em percentagem da Remuneracdo Mensal Minima

Garantida
Na analise da situagcdo econdmica do agregado familiar considera-se como base o rendimento per capita.
Este define-se na relacdo entre a Remuneragao mensal Minima Garantida e o nimero de elementos do

agregado familiar, calculado da seguinte forma:

Representatividade do ( NRQGEAAFF )
rendimento per capita do = i x 100
agregado familiar no RMMG, RMMG
em %

RGAF - Rendimento global do agregado familiar
N.% EAF - Nimero de elementos do agregado familiar

RMMG — Remuneragdo Minima Mensal Garantida
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Aprovado pela Camara Municipal de Alvaidzere em reunido / 2020.

(Célia Margarida Gomes Marques)

(Francisco Agostinho Maria Gomes)

(Silvia Rodrigues Lopes)

(Carlos José Dinis Simoes)

(Anabela Barros Simdes)
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